KISVÁRDA VÁROS ÖNKORMÁNYZATI

KÉPVISELŐTESTÜLETÉNEK

19/2009. /XI.12./

r e n d e l e t e

a magánszemélyek kommunális adójáról

Kisvárda Város Önkormányzat Képviselőtestülete az Országgyűlés által többször módosított, a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 1.§ (1). bekezdése, illetve 5.-6.§-ai alapján az alábbi rendeletet alkotja:

1.§.

AZ ADÓ BEVEZETÉSE

/1/ Kisvárda Város Önkormányzat Képviselőtestülete Kisvárda város illetékességi területén belül határozatlan időre bevezeti a magánszemélyek kommunális adóját.

/2/ A rendelet hatálya Kisvárda város közigazgatási területére terjed ki.

2.§.

ADÓKÖTELEZETTSÉG

/1/ Adóköteles az önkormányzat közigazgatási területén:

a.) a magánszemély tulajdonában álló lakás, és nem lakás céljára szolgáló épület, épületrész (a továbbiakban együtt: építmény),

b.) a magánszemély tulajdonában lévő, beépítetlen belterületi földrészlet (a továbbiakban: telek),

c.) nem magánszemély tulajdonában álló lakás bérleti jogával rendelkező magánszemély bérleménye.

3.§.

AZ ADÓKÖTELEZETTSÉG KELETKEZÉSE ÉS MEGSZŰNÉSE

/1/ Az adókötelezettség:

a.) építmény esetében a használatbavételi, illetőleg a fennmaradási engedély jogerőre emelkedését követő év első napján keletkezik. Az engedély nélkül épült, vagy anélkül használatba vett építmény esetében az adókötelezettség, a tényleges használatbavételt követő év első napján keletkezik,

b.) a földrészlet belterületbe vonásáról szóló önkormányzati határozat közzétételét, továbbá a telek mezőgazdasági művelés alóli kivonását, és/vagy a művelési ág törlését követő év első napján, illetve az építmény megsemmisülése, lebontása esetén a megsemmisülést, lebontást követő félév első napján keletkezik,

c.) lakásbérleti jog esetén, a lakásbérleti jogviszony létrejöttét követő év első napján keletkezik.

/2/ Az adókötelezettség megszűnik:

a.) az építmény megszűnése évének utolsó napján, illetve az építménynek az év első felében történő megszűnése esetén a második félévtől,

b.) a telek külterületté minősítéséről szóló önkormányzati határozat közzététele, továbbá a telek művelési ágba sorolása, és tényleges mezőgazdasági művelésének megkezdése félévének utolsó napján,

c.) lakásbérleti jogviszony esetén, a jogviszony megszűnése évének utolsó napján, illetve a lakásbérleti jogviszony az év első felében történő megszűnése esetén, a második félévtől.

4.§.

AZ ADÓ ALANYA

/1/ Az adó alanya az a magánszemély, aki a naptári év első napján az építmény, vagy a telek tulajdonosa, valamint aki nem magánszemély tulajdonában álló lakás bérleti jogával rendelkezik. Amennyiben az építményt, vagy a telket az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya (a továbbiakban együtt: adózó).

/2/ Több tulajdonos, vagy bérlőtárs esetén a tulajdonostársak tulajdoni hányaduk arányában, a bérlőtársak pedig egyenlő arányban adóalanyok. Valamennyi tulajdonostárs által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban a tulajdonosok az adóalanyisággal kapcsolatos jogokkal, és kötelezettségekkel egy tulajdonost is felruházhatnak. Valamennyi bérlőtárs által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban megjelölt személy tekintendő az adó alanyának.

/3/ Adóalany a külföldi magánszemély is feltéve, ha adómentességét nemzetközi szerződés, vagy viszonosság nem biztosítja. A viszonosság kérdésében az adópolitikáért felelős miniszter állásfoglalása az irányadó.

5.§.

ADÓMENTESSÉG – ADÓMÉRSÉKLÉS

/1/ Adómentes valamennyi külterületi ingatlan felépítménye.

/2/ Mentes az adófizetési kötelezettség alól az adóévet megelőző évben 70. életévét betöltött adózó és nyugdíjas házastársa, ha vele közös háztartásban élő jövedelemmel rendelkező munkaképes korú hozzátartozója nincs, vagy az adó alapját képező építményt külön háztartásban élő hozzátartozója nem használja. Jelen rendelkezést a lakásbérleti jogviszonyra is megfelelően alkalmazni kell.

/3/ Az önkormányzati adóhatóság az adózó kérelmére az adótartozást, késedelmi pótlékot mérsékelheti, vagy elengedheti, ha annak részbeni vagy teljes megfizetése, az adózó, és a vele együtt élő közeli hozzátartozók megélhetését súlyosan veszélyeztetné.

/4/ Ha az egy helyrajzi számon lévő földrészlet teleknagysága nagyobb az építmény rendeltetésszerű használatához szükséges területnél, akkor ez a földrészlet külön nem adóköteles.

/5/ Nem adóköteles a kiegészítő helyiség és az épületrész kivéve, ha kereskedelmi egységként működik.

/6/ Adómentesség, adókedvezmény az adózó írásbeli kérelmére adható. Az adózónak évente igazolnia kell, hogy megfelel a méltányosságból adott adómentesség, adókedvezmény követelményeinek kivéve, ha az adómentesség a /2/. bekezdésen alapul, feltéve, hogy a /2/. bekezdésben meghatározott feltételek valamelyikében változás nem következik be.

6.§
AZ ADÓ MÉRTÉKE

/1/ Az adó évi mértéke a rendelet 2.§-ában meghatározott adótárgyanként

a.) egy adótárgy esetén 8.000 Ft,

b.) a második, és a többi adótárgy esetén adótárgyanként 14.000 Ft

7.§.

AZ ADÓ MEGFIZETÉSE, BEJELENTÉSE ÉS

AZ ADÓBEVELLÁS HATÁRIDEJE

/1/ Az adózó adókötelezettségének keletkezését, változását, megszűnését köteles bejelenteni az adóhatósághoz. Az adózó az évközi változásról legkésőbb minden év január 15-ig köteles bevallást tenni.

/2/ Az adóalany az éves adóját félévenként, két egyenlő részletben március 15-ig, illetve szeptember 15-ig fizetheti meg pótlékmentesen.

8.§.

ÉRTELMEZŐ RENDELKEZÉSEK

/1/ Adózó: az a személy, akinek adókötelezettségét, adófizetési kötelezettségét, adót, költségvetési támogatást megállapító törvény, vagy az adózás rendjéről szóló 2003. évi XCII. törvény írja elő.

/2/ Belterületi földrészlet: épülettel be nem épített minden olyan földterület, amelyet az ingatlan-nyilvántartás belterületként tart nyilván, ide nem értve az ingatlan-nyilvántartásban művelési ág szerint aranykorona-értékkel nyilvántartott, és ténylegesen mezőgazdasági művelés alatt álló telket.

/3/ Építmény: rendeltetésére, szerkezeti megoldására, anyagára és kiterjedésére tekintet nélkül minden olyan helyhez kötött műszaki alkotás, amely a talaj, a víz, vagy azok feletti légtér megváltoztatásával, beépítésével jön létre.

/4/ Építmény megszüntetése: Ha az épületet lebontják, vagy megsemmisül.

/5/ Épület: Az olyan építmény, vagy az építmény azon része, amely a környező külső tértől szerkezeti elemekkel részben, vagy egészben mesterségesen kialakított, elválasztott teret alkot, és ezzel az állandó, vagy időszakos tartózkodás, vagy használat feltételeit biztosítja, ideértve az olyan önálló létesítményt is, amely részben, vagy teljes belmagasságával a környező csatlakozó terepszint alatt van.

/6/ Épületrész: Az épület önálló rendeltetésű, a szabadból, vagy az épület közös közlekedőjéből nyíló önálló bejárattal ellátott helyisége, vagy helyiség csoportja, amely azzal felel meg lakásnak, üdülőnek, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakás céljára szolgáló épületnek, hogy az ingatlan-nyilvántartásban önálló ingatlanként nem szerepel.

/7/ Ingatlan: A föld, és a földel alkotórészi kapcsolatban álló minden dolog.

/8/ Jövedelem: Az elismert költségekkel, és a befizetési kötelezettségekkel csökkentett, a személyi jövedelemadóról szóló törvény szerint meghatározott, belföldről, vagy külföldről származó – megszerzett – vagyoni érték (bevétel), ideértve a jövedelemként figyelembe nem vett bevételt, és az adómentes jövedelmet is, valamint az a bevétel, amely után az egyszerűsített vállalkozói adóról, illetve az egyszerűsített közteherviselési hozzájárulásról szóló törvény szerint adót, illetve hozzájárulást kell fizetni.

/9/ Kereskedelmi egység: Az ingatlan-nyilvántartási bejegyzés alapján kereskedelmi üzletnek, boltnak, abc-nek, üzletháznak, játékteremnek, csárdának, bisztrónak, borozónak, sörözőnek, büfének, cukrászdának, kávézónak, kávéháznak, teaháznak, fagylaltozónak, étteremnek vendéglőnek, presszónak, irodának, műteremnek, szállodának, hotelnek, panziónak, fogadónak, motelnek, szállónak, vendégháznak, vadászháznak, rendelőnek, kórháznak, szanatóriumnak, gyógyszertárnak minősülő, vagy ilyenként feltüntetésre váró épület, épületrész.

/10/ Kiegészítő helyiség: A lakáshoz, üdülőhöz tartozó, jellegénél és kialakításánál fogva csak tárolásra alkalmas padlás, pince, ide nem értve a gépjárműtárolót.

/11/ Kisvárda Város Önkormányzat illetékességi területe: Az önkormányzat közigazgatási határa által behatárolt – bel- és külterületet magában foglaló – térség, amelyre az önkormányzat hatásköre kiterjed.

/12/ Közeli hozzátartozó: A házastárs, a bejegyzett élettárs, az egyeneságbeli rokon, az örökbefogadott, a mostoha- és neveltgyermek, az örökbefogadó, a mostoha- és nevelőszülő, valamint a testvér, hozzátartozó továbbá: az élettárs, az egyeneságbeli rokon házastársa, bejegyzett élettársa, a jegyes, a házastárs, a bejegyzett élettárs egyeneságbeli rokona és testvére, valamint a testvér házastársa, bejegyzett élettársa.

/13/ Közös háztartás: Azon személyek összessége, akik – függetlenül a rokoni kapcsolattól – egy jövedelmi, illetve fogyasztói közösséget képeznek, és folyamatos életviteli költségeiket részben, vagy egészben közösen viselik.

/14/ Külföldi: Az a természetes személy, akinek állandó lakóhelye külföldön van, és nem tartózkodik Magyarországon 183 napnál hosszabb időtartamban, továbbá az a jogi személy, gazdálkodó szervezet, vagy más személyi egyesülés, amelynek székhelye (központja) külföldön van, ide nem értve a Magyarországon működő telepeit, fiókjait, képviseleteit.

/15/ Külön háztartás: Egy lakáson belül több háztartás akkor állapítható meg, ha a külön háztartások mindegyike fel van szerelve külön víz-, és villanyórával, illetve az egy lakáson belüli külön háztartásokra a /13/. bekezdésben meghatározott feltételek külön-külön fennállnak.

/16/ Külterület: A település közigazgatási határának belterületén kívül eső földrészlet, ideértve a zártkertet is.

/17/ Lakás: A lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 91/A.§ 1-6. pontjában foglaltak alapján ilyennek minősülő, és az ingatlan-nyilvántartásban lakóház, lakóépület, lakás, kastély, villa, udvarház megnevezéssel nyilvántartott, vagy ilyenként feltüntetésre váró ingatlan.

/18/ Egyéb nem lakás céljára szolgáló épület: Az ingatlan-nyilvántartási bejegyzés alapján garázsnak, gépjárműtárolónak, raktárnak, üvegháznak, műhelynek szerviznek, üzemnek, üzemcsarnoknak, pincének, présháznak, hűtőháznak, gyárnak minősülő, vagy ilyenként feltüntetésre váró épület, épületrész, továbbá a melléképület, és a melléképületrész.

/19/ Tulajdonos: Az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvántartásban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogának átruházására irányuló szerződést az ingatlanügyi hatósághoz benyújtották – amelynek tényét az ingatlanügyi hatóság széljegyezte –, a szerző felet kell a tulajdonosnak tekinteni. Újonnan létrehozott épület/épületrész tulajdonjogának – a használatbavételi engedély jogerőre emelkedését megelőző – átruházása esetén a szerződés az ingatlanügyi hatósághoz történő benyújtását követően a szerző felet a használatbavételi engedély jogerőre emelkedésének időpontjától kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb módon történő tulajdonszerzés esetére a Polgári Törvénykönyv vonatkozó szabályai az irányadóak.

/20/ Vagyoni értékű jog: A kezelői jog, a vagyonkezelői jog, a tartós földhasználat, haszonélvezet, a használat joga – ideértve a külföldiek ingatlanhasználati jogát is - , a földhasználat és a lakásbérlet.

9.§.

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

/1/ E rendelet 2010. január 1. napján lép hatályba.

/2/ E rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti a 28/2008.(XII.31.) számú rendelettel módosított, a magánszemélyek kommunális adójáról szóló 23/2007.(XII.28.) számú rendelet.

/3/ E rendelettel nem szabályozott kérdésekben a helyi adókról szóló többször módosított 1990. évi C. törvény, valamint az adózás rendjéről szóló többször módosított 2003. évi XCII. törvény rendelkezései az irányadók.

