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2.ALAIROLAP

o KISVARDA VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRASA, VALAMINT HELYI
EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

2016/111.

l. A 4. sz. Budapest — Zahony I. rendi féut 3814. sz. Sarospatak-Kisvarda ok. at altal
hatéarolt tertletet érintd TRT. modositasa

Il. A 4108 - Kisvarda-Vasarosnameény 6sszekotd ut — Temesvari u. — kdzigazgatasi
hatér altal hatarolt tomb TRT. mddositasa

1", Kisvarda Véaros, Var u. 36.sz. 971 hrsz-0 ingatlant érinté TRT. modositasa

(\VA Kisvarda Varos MAV vasutallomas és kornyezetét érinté TRT. modositasa

V. Kisvarda Varos észak-keleti elkertlé Gt nyomvonalat és kornyezetében
elhelyezkedd, korabban maddositott fejlesztési tertletek kivezetd utjait, valamint a
Harmasuti korforgalom kiépitését érinté TRT. mdodositasa
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4. ELOZMENYEK,

1. A telepiilésen jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban

= Kisvarda Varos Onkormanyzata a 131/2009. (IX.10.) szému KT. szamu hatérozattal elfogadott
telepilésfejlesztési koncepcio

= Kisvarda Varos Onkorményzata a 273/2011. (X1.30.) szami KT. szému hatérozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti terv és leiras és a 27/2011. (X1.30.) KT. szamu rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi tervek

2. A rendezés célja

Kisvarda Varos Onkormanyzata a mellékelt KT. sz hatarozataval dontott teleptilésrendezési terv modositasaral, az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szold tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban
Etv.), az ,0rszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl” sz6l6 szintén tobbszor modositott 253/1997.
(XIl. 20.) Korm. szamu korményrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a
teleptilésfejlesztési koncepciérol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elirasait
alkalmazzuk.

; )

sz, /n46dositas ":> W\
; llLsz. modositds ":>

®

Kisvarda

IV.sz. modositas

Felst-Szabolesi Karhaz 1

.II.sz.}réQsités #>

Atnézeti térkép — www.google.hu
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l.sz. mddositas (Kisvarda Varos, 4. sz. Budapest — Zahony |. rendii fout 3814. sz. Sarospatak-Kisvarda ok.
ut altal hatarolt teriiletet érinté TRT. mddositasa)

A tervezéssel érintett tomb a Fels6-Szabolcsi térség kézpontjianak nyugati, északnyugati részét érinti. A tervezett
gazdasagi terlilet tdmbje a 4. sz. f6kozlekedési Ut, Nyiregyhdza-Kisvarda kozti szakaszénak, Kisvarda Varos
belterllete eltti részén talalhatdé 0240/71 hrsz-u terlilet. A tervezéssel érintett tdmbdt, melynél a médositas a
0240730, 0240/65, 0240/66, 0240/67 hrsz-U ingatlanokat érint, keleti iranybdl a 4.sz. Budapest-Debrecen-Zahony
fkl. ut, északrdl a 3814. sz. Sarospatak-Kisvarda ok. Ut, délen a 0249/69 hrsz-u Ut, és nyugaton a 0240/22 hrsz-(
legelé megnevezésdi terilet hatarolja.

- -

Ortofoté — www.google.hu

A tervezési terlilet és az attdl északra talalhatd telephely megnevezési teriletek terilet-felnasznélasa gazdasagi
ipari terlilet, nem zavaré hatdsi. mig az azt nyugatrél és délr6l Ovezd ingatlan terilet-felnasznalasa
természetkozeli terilet. A tervezési terlletek kornyezetében, keletre szintén kulonleges kereskedelmi terilet
talalhato, északra gazdasagi terulet, azon belll kereskedelmi szolgéaltato terilet. A tervezési terlletet jelenleg
északi iranybol, a 3814.sz. Sarospatak-Kisvarda ok. ut fel6l lehet megkozeliteni. A tervezési teriilet délkeleti
iranybdl 4.sz. Budapest-Debrecen-Zahony fkl. Ut hatérolja, viszont a fékézlekedési Ut feldl utcsatlakozéssal nem
rendelkezik. A kiépitett Utcsatlakozast a feltételezett forgalomnagysagnak megfeleléen kell méretezni. A térség
megkdzelitését szolgald uthalozatot Ugy kell fejleszteni, hogy a kornyezé természeti tertilet, NATURA 2000 ala
tartozo védett természeti értékek nem sérilienek. A tervezett funkciénak megfelelé — egyéb nem zavard hatéasu
gazdasagi ipari terlilet — parkolasi, rakodasi igényét telephelyen bellil kell megoldani.
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A Teleplilésrendezési tervmddositas célja az érintett ingatlanokon megvalésitani tervezett kérnyezetet nem zavard
hatdsi gazdasagi tevékenységek szaméra a fejlesztéseket jobban elésegité épitési Gvezet kialakitasa, a
kornyezeti elvarasok eérvényesitése, gépjarmivel torténé biztonsagos megkdzelités feltételeinek egyidejl
megteremtésével. Az dvezeti atsorolasbdl adodo fejlesztési lehetdségek egylitt jarnak a kdrnyezettel szembeni
felelésséghdl adddod esetleg bevezetendd korlatozasokkal, kiegészitd szabalyokkal. A kiesé biologiai
aktivitasértéket teleplilési szinten kell biztositani, melyet a 0240/12-19 hrsz-u jelenleg szant6 besorolasu, altalanos
mezbgazdasagi terileten potoljuk vissza, mely mintegy pufferzéna szerepét télti be a kdrnyezd 6koldgiai folyoso és
a beépitésre szant tertilet kdzott.

Il.sz. modositas (Kisvarda Varos, 4108 - Kisvarda-Vasarosnamény oOsszekoté Ut — Temesvari u. -
kozigazgatasi hatar altal hatarolt tomb TRT. médositasa

A tervezéssel érintett tdmb a Felsé-Szabolcsi térség kdzpontjanak déli, kdzigazgatasi terilet kdzeli részét érinti. A
terlilet a keleti iranybol a 4108. Kisvarda-Vasarosnamény ok. Ut, északrél a tervezett déli elkeriilét, nyugati iranybél
a MAV 100-as szami Szolnok-Debrecen-Nyiregyhaza-Zahony vasutvonal, délrdl pedig a telepiilés kdzigazgatasi
hatara zarja le. A tervezési terlilet és annak kdzvetlen kdrnyezete gazdaséagi terillet, azon belill gazdasagi ipari
terlilet. A tervezési terlilet gyakorlatilag a telepilés déli gazdaséagi teriiletének részének tekinthetd.

Ortofotd — www.google.hu

Tervezési feladat a tomb6t érintd kiszolgald uthaldzat szabalyozasanak fellilvizsgalata, tervezett utak lesziintetése.
A tervezett modositas soran a terilet-felhasznalas valtozni nem fog, tehat a telepllésszerkezeti tervet és a hozza
tartozo leirast nem érinti, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. A tervezett mddositas a
szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat modositasa mellett, a kozlekedés-fejlesztés, kozmd,
kérnyezetvédelmi aldtamaszté munkarészeit is érinti, illetve beépitési javaslat is készll.

ll.sz. médositas (Kisvarda Varos, Var u. 36.sz. 971 hrsz-u ingatlant érinté6 TRT. mddositasa)

A tervezéssel érintett tomb a Varos északi részét érinti. A telepiilésrendezési terv mddositasanak egyik célja, a
Varosmajor és a Matyas kirdly utca kozotti térség — mely alapvetéen a telepiilés idegenforgalmi, turisztikai,
szabadid6s centruma, funkcitjanak kiteljesitése — egyes részcélok tovabb fejlesztése, bdvitése.
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A 4132-0176/1 hrsz-U dnkormanyzati Ut — 304 hrsz-U énkormanyzati Ut — 945 hrsz-U sporttelep — Varosmajor Ut
altal hatarolt tertilet kildnleges intézményi idegenforgalmi és szabadidd centrum tertilete, ezen bellil strand és
kiszolgal6 intézményei, valamint szallashely szolgaltatd vezet intézményei, a Kid/3-X8667 dvezetébe tartozik. Az
Ovezet a varosi strand és kiszolgald Gvezetei, valamint a funkciohoz kot6d6 szallashely szolgaltatd (szalloda,
motel, Udilék) dvezet terllete. Az dvezetben kemping, illetve széllashely szolgaltatd funkciok (szélloda, motel,
Uidil6k) és azok kiszolgalo létesitményei helyezhetdk el. A tdmb e részében valtoztatas nem lesz.

Ortofoté — www.google.hu

A médositas a 971 hrsz.-U ingatlant érinti, miszerint a varkert pihend dvezet kiszolgalo létesitményei elhelyezése
érdekében Ovezeti atsorolas szlkséges. Jelenlegi terlilet-felnasznalas kertvarosias lakoterllet, a tervezett
zOldterilet lesz. A teleplilés allandoan ndvényzettel fedett kozterlleti zdldteriiletei dnalld terilet-felhasznalasi
egységkeént kozpark formaban jelennek meg. A zoldterlileten elhelyezhetk a pihenést és testedzést szolgald
épitmények, jatszoterek, tornapalyak valamint vendéglatd épiilet és a teriilet fenntartdsahoz sziikséges éplilet, az
alabbi elGirasok betartasaval.

A tervezett médositas soran a terillet-felhasznalas valtozni fog, tehat a telepiilésszerkezeti tervet és a hozza
tartozo leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. A tervezett modositas a szabalyozasi terv
és Helyi Epitési Szabalyzat modositasa mellett, a kozlekedés-fejlesztés, kozmil, taj, kornyezetvédelmi alatamasztd
munkarészeit is érinti.

IV.sz. modositas (Kisvarda Varos MAV vasutallomas és kornyezetét érinté TRT. médositasa)

A tervezett médositas célja, a vasutallomas és kdrnyezetének rendezése, Uj kozterileti kapcsolatok kialakitasa,
tervezett kozlekedési létesitmények elhelyezésének biztositasa (gyalogos és kerékparos aluljard kiépitése). A
tervezéssel érintett tomb az utak altal hatarolt tombok teljes terlletét érinti. A telepilésrendezési terv
modositasanak egyik célja, a tomb intézményi teriiletének rendezése, Uj kozterlileti kapcsolatainak kialakitasa, a
tervezett kozlekedési létesitmények elhelyezési feltételeinek biztositasa.
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A tervezett modositas soran a terllet-felhasznalasa nem fog valtozni, de a kdzlekedési infrastruktira hianyossagai
miatt telepllésszerkezeti tervet és a hozza tartozé leirast, illetve a szabalyozasi tervet és a helyi épitési
szabdlyzatot is érinti.

N 1
Ortofoté — www.google.hu

MAV vas(tallomas és kdzvetlen kdrnyezete, érintett hrsz-ok:
= 3038 hrsz Bocskai Istvan utca
3087 hrsz Baross Gabor utca
3176/1 hrsz Vasuti tertilete
3694/2 Temesvari utca
3192/1 Temesvari utca
Kerékparos kozlekedés megvaldsitdsahoz a Bocskai |. utca és Temesvari utca kozotti érintett telkeken kivil a
terlilet lehatarolasaba be kell vonni a vonatkozd kerékparuti dsszefiiggések tagasabb varosi teriileteit is.
Kisajatitassal érintett:
= 3176/2 korabban VOLAN, jelenleg maganterilet - Vasuti el6tér egységes komyezetrendezési
kiképzéséhez szilkséges teriletrész
A teleplilésrendezési eszkdz6k modositédsénak célja:
= A vasuti palya altal kettévalasztott Bocskai Istvan utca és Temesvari utca Osszekottetésének
megvalosithatdsaga gyalogos és kerékparos forgalom részére aluljard kiépitésével. A kiépuld aluljard
kerékpar uti bekotésének a lehetésége a fenti utcakba, a teleplilési kdzlekedési haldzat vizsgalataval és
tervi javaslataval kdzgy(lési hatarozatra elékészitve.

= AvasUtallomas melletti Gksz Gvezet tulajdonviszonyainak kozérdeknek megfeleld rendezése.
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V.sz. mddositas (Kisvarda Varos észak-keleti elkeriild Ut nyomvonalat és kornyezetében elhelyezkedd,
korabban mddositott fejlesztési teriiletek kivezeté utjait, valamint a Harmasuti korforgalom kiépitését
érint6 TRT. modositasa)

Kisvarda Varos Onkormanyzata a telepiilés belteriiletének tehermentesitése céljabdl, elkeriildut épitését hatarozta
el, melynek lehetséges, nyomvonalat a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok is tartalmazzak, igaz részben a
kozigazgatasi teriileten kivil tervezett nyomvonallal. Kdzlekedéstervezé tobb lehetéséget megvizsgalva javasolt
olyan nyomvonalat, mely a kézigazgatasi hataron beliil valésulna meg, és természeti oltalom alatt &l tertileteket
nem érintene. Tovabba fontos feltétel a tervezett orszagos kozut a hatalyos terv altal kijelolt gydijtéut
nyomvonalanak korrekcioja és a korforgalmu csomépont kiépitése az alabbiak szerint:

|.Tervezett létesitmény
Kisvarda északkeleti tehermentesité Ut a 4109 j. és a 4145 |. Gsszekotd utak kozott.

Tervezett épitési tevékenység helye:

Kisvarda északkeleti tehermentesité Ut a 4109 j. és a 4145 |. dsszekotd utak kdzott. Kisvarda kiilterlletén a
kévetkezd helyrajzi sz&mu ingatlanokon valosul meg a beruhazas: 077/18, 095, 0100/1, 0117/14, 0117/18,
0117/17,0117/4, 0118, 0129, 0131, 0132.

Tervezett épitési tevékenység megnevezése:
7,00m burkolat- és 10,00m koronaszélességi elkeriilé (tehermentesitd) ut, valamint 3db kérforgalmi csomdpont
épitése, meglévé kdzmiivek kivaltasa.

Kisvarda teleplilést nyugati iranybdl kerili el a 4. sz. féut. A 4-es sz. féutrol Kisvarda jelenleg 3 uton keresztll
kézelithetd meg. Az els6 Ut a 4145 j. 6k. ut, amely a 4. sz. féut 316+469,13 km szelvényébdl indul. A masodik a 4.
sz. féut 319+483 km szelvényében 1évé korforgalomba csatlakozd 381-es sz. féuttal szembeni 4149. . ok. ut. A
harmadik megkézelitési lehet6séget az északi oldalon a 4-es sz. féut 321+183 km szelvényében 1évd
csomopontbol kidgazo 3832. j. ok Ut biztositja.

Kisvarda belteriiletébél déli és keleti irdnyba sugéarszerien indul el a 4145 j. Ajak — Kisvarda - Zahony 6sszekotéut,
a 4108 j. Kisvarda - Vasarosnamény dsszeko6té ut, a 4109 j. Kisvarda-Tiszaadony dsszekotd Ut és a 4111 Kisvarda
- Mez6ladany 6sszekotd ut. A 4. sz. f6utrol ezen Osszekotd utakat a varos belterilletén -azaz lakott terileten
keresztlil - lehet jelenleg megkdzeliteni, mely jelentds forgalomtébbletet és ezaltal zavaré hatast okoz a teleplilés
lakossaganak. Az iparterlletek — melyek jelentés teherforgalmat bonyolitanak — megkézelitésiik szintén csak a
teleptilésen keresztiil lehetségesek.

2009-ben a 4108 j. k. uthoz csatlakozva megépiilt a telepUlést keleti iranyba részben elkerll6 s egyben a térségi
hulladékleraké telepet megkézelitési lehetdségét biztositd ipartelepi Ut. Ezen Ut masik vége (azaz az északi) a
4109 j. 6k. utba csatlakozik.

A jelenleg K-i elkeriilé utként is funkcionald hulladéklerakd telephelyhez vezetd Gt folytatdsaként jelenleg
megvalositas alatt levé 4153. j. déli Gsszekotd Ut a 4. sz. f6utrol kzvetlen kapcsolatot fog biztositani a térségi
hulladékleraké telep, a 4145. j. és 4108. j. ok utak felé. Igy a fejlesztést kovetben a térségbdl szilard hulladékot
szallitd jarmivek, valamint a 4108., 4145 6k. utak és az Ipari Ut mellett kialakult ipari tertletek iranyaba kozlekedd
jarmlvek a belvarost és a teljes lakott terilletet elkerlilhetnék az Gsszekdtd Ut megépitése esetén, ezéltal is
csokkentve a belvarost terheld kdzuti forgalmi terhelés mértékét.

A belvaros forgalomcsokkenése varhato tovabba abban az esetbe is, ha a 381.-es szamu (korabban 3814. j. 6k.
ut) Sérospatak, Cigand iranyaba kozuti kapcsolatot biztositd féut Kisvarda telepilést terheld jelentés atmend
forgalma az Ujonnan megépitendd 4153. j. k. Utra kerilt atterelésre. !

Mindezek egyuttesen egy élhetdbb varosi kornyezetet biztosithatnak Kisvarda 6sszekotd uttol északabbra eso
belterlleti szakaszain.

T Miszaki leiras részlet
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Katonéi térkép a tervezé

si terilettel

Il. Tervezett Iétesitmény

Kisvarda belteriletén uj korforgalmd csomdpont, valamint a kapcsolédd csapadékviz elvezetés atépités és
vizhaldzat kivaltas

Tervezett épitési tevékenyséq helye:
Kisvarda beltertiletén a kdvetkezd helyrajzi szamu ingatlanokon: 65, 54/3, 3850, 3869, 1, 46, 3883/1, 3883/2, 2.
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Tervezett épitési tevékenység megnevezése
Kisvarda belteriletén meglévé Utkeresztez6dés helyén 0j korforgalmi csomdpont épitése, jardak atépitése,
felUjitasa és a kapcsolddo csapadékviz elvezetd rendszer atépitése, valamint vizhalézat kivaltasa

A tervezett beavatkozas a 4145 |. kézut (Harmas ut, Litki Ut), a 4109 j. kozat (Papi ut) és a 4111 j. kdzut (Jéki ut)
meglévl csomopontjaban keril kialakitasra. Mindharom Ut aszfalt burkolatu kétoldali padkaval, az utak tulajdonosa
a Magyar Allam, utkezeldjik a Magyar Kézat NZrt., vagyonkezelSje a Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kdzpont.
A Harmas (thoz csatlakoz6 Halasy Gyula és a Mikszath Kélman utcak tulajdonosa és utkezelGje Kisvarda Varos
Onkormanyzata. A Harmas Gt 9.00m, a Litki Ut 6.50m széles, a Papi at 5.50m, a Jéki Ut pedig 6.00m szélesség(.

A meglévé csomdpont rossz geometriai kialakitasa a siir(i beépitettség miatt igen baleset veszélyes. A problémat
tovabb fokozza a Harmas ut 18 sz. el6tti kdzterileten elhelyezett presszéhoz tartozo6 terasz, amely a bels6 ivben
van elhelyezve, igy nem teljeslinek a csomoponti rélatasi hdromszdgek.

Kisvarda Varos Onkormanyzatanak hosszi tavi célja, hogy a Kisvarda D-i tehermentesit Gt megépiilése utan a
belvaroshol teljesen kiszoritsa a nehéz tehergépjarmi atmend forgalmat. Ezt azt jelenti, hogy 15 éves taviatban a
palyaszerkezet tonkremenetelét elésegitd nehéz tehergépjarmivek csak igen kis mértékben lesznek jelen a
tervezett csomépontban, az ilyen jellegii forgalom legnagyobb részét az autébusz forgalom fogja adni.

A javasolt médositas soran a telepulésfejlesztési alapdokumentum, a telepiilésfejlesztési koncepcio kiegészitésére
nem lesz szilkség, mert az alapvet6 célok, célkitlizések rendszerében valtozas nem lesz.
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Katonai térkép a tervezesi t

A modositas soran a tervezett észak-keleti elkeriild Ut nyomvonal korrekciéja, atvezetése torténik meg, mely az
Ipari utca folytatasaként a Papi ut — Jéki Ut — Litki utakat koti 0ssze azokon 1-1 Uj korforgalmd csomoponttal, a
Harmas Uton pedig a Litki — Jéki — Papi utak csomédpontjaba tervezett Uj korforgalmi csomdpont, mely kdzlekedési
terllet kiszabalyozasa sziikséges. A tervezett észak-keleti nyomvonal korrekcié soran megvizsgaljuk, hogy
szlikséges-e a Matyas kiraly Utra kivezetni az elker(ilé utat — ahogy a jelenleg hatalyos terv szabalyozza -, illetve
ennek kapcsan feliilvizsgalatra keriilnek a korabbi beavatkozasi tertiletként kezelt strandfiirdd, stadion, dkofilmpark
soran szabalyozott kivezet utak nyomvonalai is.
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A fentiekben felsorolt fejlesztések kovetkezményeként fontos tovabba megvizsgalni a Matyas kiraly és a
Varosmajor Ut hatalyos rendezési tervben szabalyozott tervezett gy(jtdut nyomvonalat. A varos centralizalt
térszerkezetébdl adodik, hogy a véroskdzponton keresztil halad a legnagyobb lakétdmboket érintd utak. Ezek
dsszefogaséra, teleplléskdzpontbdl torténd kivezetésre szilkség van egy atkétd ut kialakitasaval. Kedvez6bb
alternativa lesz, egy a belvarost északabbra elkerllé Ut kiépitése, mely a kiilénleges célu terllet — strand,
labdarugo-stadion, okofilmpark — forgalmat hivatott a varoskézpont érintése nélkil elvezetni. Az északi varosrész
esetében a lakdovezet minGségi fejlesztése és az elsésorban idegenforgalmi funkcidkat hordozd alkdzpont
létrehozasa otvozédik a varosrész célkitlizéseiben. A kiilonleges célu terllet — strand, labdarigo-stadion,
oOkofilmpark — tervezett gépjarmi forgalmat két kivezetd uttal tervezi az 6nkorményzat bekoétni a Matyas kiraly
utcaba, mely a hamarosan megvalésuld Kisvarda-Doge kdrforgalmi csomoéponton keresztlil vezeti ki a forgalmat a
4. sz.-u fkl. utra. Ennek nyomvonala egy korabbi modositas soran beépitésre kertilt, viszont tovabbi pontositasa

indokolt az elkerdldut kapcsan. Fontos szempont a visszamaradd terilleteken a beépithetdség biztositasa, illetve a
kijaséatitas optimalis feltételeinek biztositasa.
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3. Arendezés okai és varhato hatasai altalanossagban

A javasolt modositasok nemcsak a szabalyozési eszkdzok szabalyozasi, dvezeti elGirasok, illetve az Gvezethatar
modositasat jelenti, hanem kdzlekedési célu terliletek alakitasat is. A teleplilésrendezési terv mddositas hatasara,
annak eredményeképpen a modositasok kornyezetében a Varos érintett belterileti teleptilési terilete, a teleptlés
szerkezete az I.Ill., IV.V..sz. modositas esetében valtozik, viszont tovabbra is racionalis, rendezett marad. A
teleplilés, az egyes telepiilésrészek egyedi arculata megmarad, a javasolt korrekcid nem okoz hatarértéket
meghaladd, szignifikans valtozast, illetve a kornyezethez alkalmazkodd tertilet-felnasznalasok alakulnak ki. A
terlilet-felhasznalas valtozni fog, tehat a biologiai aktivitasérték is valtozni fog, szinten tartasa szilkséges.

A javasolt (j tertilet-felhasznalasok nagyobb terliletigénye, a megépithetd éplletek, épitmények kére, Uj teleplilési
funkciok lehetésége indokolja a modositast, melyet elsésorban miivelésbdl kivont, belterlileti, beépitésre szant
terlileten valésitana meg a Képvisel6testilet. A terlletek kialakitasanak feltétele az I. sz. mddositas esetében,
hogy a terlletek infrastrukturalis kiépitettsége megvalosuljon. Mivel a szomszédos ingatlanokon a teriilet
kozmiellatasat, uttal torténd kiépitését, a terlilet csapadékviz elvezetését, az Utkapcsolatat megoldottak, igy a
telekdsszevonast kdvetden targyi ingatianokon is megoldhat lesz ez.

A javasolt médositas, a kdrnyezd lakoterilet zavarasa nélkil indokolt. A terlileten nemcsak a f6funkciok, hanem
egyéb épiletek és épitmények elhelyezése lesz lehetséges, és a parkolas kdzlekedési létesitményei is
elhelyezésre kertinek. Mivel a teriilet-felhasznalas valtozni fog, a bioldgiai aktivitasérték telepllési szinten
maédosul, melyet az Onkormanyzat targyi ingatlanok kérnyezetében kivannak visszapotolni. A tervezett G teriilet-
felnasznalas révén a lehetéségek bdviilésével kell szamolni, ugyanakkor a beépités intenzitasanak novekedése
varhat targyi terilleten. A telepiilés egyedi arculatat tovabbra is meg tudja Orizni a szlikséges védé intézkedések
altal, melyeket a fenntarthatd fejlddés és a klimabarat teleplilésszerkezet elveinek figyelembevételével kell
kialakitani. A telepilés tovabbi fejlédését biztositani kell, a zéldfelileti véddintézkedések pedig az épitett és a
természeti kdrnyezet 6sszhangjat teremtik meg.

Kozlekedési célu épitményeket érintd telepiilésrendezési terv mddositas kapcsan a szabalyozasi terlleten javasolt
szabalyozasi szélességli kozlekedési létesitmény miiszaki paramétereit az érvényben 16vé Utiigyi Miszaki
Eléirasok és hatalyos térvények, jogszabalyok elSirasainak megfeleléen kell megvaldsitani. A kdzlekedési utakat
az UT 2-1.201:2008 Kozutak tervezése (KTSZ) utiigyi miszaki eldiras alapjan kell tervezési osztalyba sorolni, a
kérnyezeti korilményt és tervezési sebességet, a tervezett fejlesztés megvalositasakor kell meghatarozni.

Az engedélyeztetési eljarasok lefolytatasahoz, jogi végrehajtashoz elengedhetetlen az épitési hely, a kdzteriletek
pontos hatara, szabalyozasi terven torténd megjelenitése.

A szabalyozasi tervmodositas célja még tovabba a telekalakitas jogszabalyi el6készitése, a terlletbiztositas
els6dleges feltételének megteremtése, az telepiilés 6nkormanyzatanak és az épittetd igényeinek megfeleléen,
mellyel megfeleld telekteriletet biztosit az dnkormanyzat. A tdmboket érinté utak szabalyozasanak sem lesz jogi
akadalya, tisztazodnak a tulajdonosi és tertleti kihatasok, a telekalakitas és az engedélyeztetés végrehajthato lesz.
Ismertté valik a szabalyozasi tervben valé lesziintetéssel a kornyezettel valo Osszefliggései, az elbkészités
intézkedési feladatai.

Fontos feltétel tovabba, hogy olyan fejlesztések megvaldsitasa legyen a cél, amelyek élhetdbbé, vonzobba teszik a
telepuilést, hozzajarulnak a telepdilési funkciok bdviléséhez, valamint elésegitik az épitett kdrnyezet minéségének
megdrzését, allapotanak javitasat, a telepiilési zoldfelliletek ndvelését. A célkilizés soran megindulhat a terlletileg
kiegyensulyozott, funkciégazdag, tarsadalmi és gazdasagi vonzerdvel és jelent6s térszervezd erével egyarant
rendelkezd telepliléshaldzat kialakitasanak folyamata, melynek fontos eszkéze lehet az Uj hatalyos jogszabalyokon
alapul6 teleplilésrendezési eszkdzok megalkotasa, elfogadasa.
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Varhaté hatasa

A kisvarosias teleplléskep, telepllésszerkezet, a ,telepllésperemek” vedelme, és megdrzése kiemelten fontos
feladat. A telepllés Onkormanyzata sajat elhatarozas alapjan dontott a hatalyos teleplilésrendezési eszkozok
maédositasa vonatkozasaban.

Lényeges gazdasagi funkciok jelentek meg a legszembetlinébben a varoskdzpontban: ha a kiskereskedelmi
Uzletek, bankok és vendéglatd egységek varoson bellli elhelyezkedését vizsgaljuk, lathatd, hogy ezek sirl, egy
meghatarozott terlleten helyezkednek el. A kiskereskedelmi Uzletek, bankok elhelyezkedésébdl megallapithatd,
hogy a Szent Laszl6 utca és a Csillag utca vonalan hizodé tengely mentén talalhatok a varoskdzpont
szolgaltatasai és intézményei, viszont ezek helyzetébél, valamint az oda teleplilt szolgaltatasokbdl fakadd elénydk
mégsem jelentkeznek az elvarhaté hasznossaggal, mert az ideldtogaté vendégek szdma — értékes turisztikai
attrakciok hijan — meglehetésen alacsony.

Lényeges elem legyen a varos célrendszerében a gazdasagi funkcidk bévitése, a vallalkozasok betelepiilése
mellett, az idegenforgalom fejlesztése, 6sztonzése is élvezzen prioritast. Targyi mddositasok elfogadasa esetén az
onkorményzat a telepulésrendezési eszkdzokkel kivanja a belteriletet tehermentesiteni, a kornyezd terlletek
idegenforgalmi-szabadidés célu fejlesztését segiteni, teleplilésrendezési eszkdzokkel elémozditani. Jelenlegi
modositasok célja a tervezett tevékenységek kereteinek véglegesitése, illetve az ehhez szlkséges épitészeti,
épitéshatosagi feltételek biztositasa. A telepiilésrendezési terv mddositas hatasara, és annak eredményeképpen a
Varos teleplilési terilete, telepiilésszerkezete minimalis mértékben valtozik, viszont racionalis és rendezett marad.

A tervezett modositasok révén, az alabbiakkal kell szamolni:
= atervezett elkeril§ és 6sszekdtd Ut mentén Uj gazdasagi terlletek kialakitasa, bevonasa varhato,
kdzponti belteriilet mentesil a tehergépjarm-forgalom aldl,
kérnyezé mezdgazdasagi terlletek elérhetésége javul,
jobb infrastrukturalis, terlileti feltételek az idegenforgalom, turizmus szamara is elénydkkel jar,
a kdrnyez6 vizfolyasok vizrendezése is megoldédik,
a jobb mindségli gazdaségi teriiletek munkahelyteremtd beruhazédsokat generalnak a telepulésen.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasara az Onkormanyzat és a teriiletek természeti kdmyezete és épitészeti
szempontjainak figyelembevételével keril sor. A tervezési teriileteken a lehetdségek bévilésével kell szamolni, a
javasolt terlilet-felhasznalasok, és a beépités intenzitdsanak ndvelése esetén. A tervezett mddositassal
altalanossagban a kdrnyezet-igénybevétel tekintetében kezelhetd beavatkozasok, terilethasznalati valtozasok
kovetkeznek be, melyek a szomszédos terilletek természeti-taji értékeit nem befolyasoljak, az alabbiak
figyelembevételével:
= Legjelentésebb hatassal a teriilet-felnasznalas valtozasa lehet, ezzel a talajhasznélat, a taji-,
teleplilésképi elemek médosulasa jelenik meg az adott kdmyezetben. Igy a médositasnak a telepiilési
kornyezetben, taji-, és telepilésszerkezetben lesz modositd hatasa. Mivel részben meglevé beépitésre
szant terlilet modositasardl van szd, a beépitettség intenzitasat a meglevé szinten tartva, ezzel a hatassal
nem kell sz&molni.
= A tervmodositassal kialakul6 terilet-felnasznalasok el6re becsiilhetéen megvaltoztatjak, csokkentik a
telepulés-szintii biologiai aktivitasérték mutatot. A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa a terlletek sajat
kotelezd zoldfellletével, ndvényzetével, és mas ingatlanok bevonasaval a megoldhatd, illetve az
esetleges zavard hatastol a kdzvetlen kérnyezet is mentesill.
= Meglevé telephelyek bévitése, gazd. telephelyek

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak MAV teriiletét érintd, varhaté hatasa:

= A vasuti palya alatt megvaldsitandd gyalogos-kerékparos aluljar6 jelentésen javitja a vasuti palya altal
kettévagott varosrészek dsszekottetését.

= A létesitendd gyalogos-kerékparos aluljaro jelentésen csokkenti a vasuti palyat keresztezd szabalytalan
gyalogos és kerékparos atkdzlekedés altal okozott balesetveszélyt.

= A vasutallomas melletti Gksz terllet fejlesztése, kornyezetrendezése (tekintettel elsésorban a volt Volan
telep méltatianul elhanyagolt teriiletére) az egységes tulajdonviszonyok kialakitasaval realis kdzelségbe
kerilhet.

= Kozlekedésmindség javitasa, kisvarosias légkor kialakitasa.
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Osszekétd t épitésének legfébb hasznai, a tervezés atfogd ismertetése:

= A 4153 |. déli 6sszekotbut megépitésével a déli irdanybol a Pap, Jéke és Fényeslitke felé iranyuld teher és
személyforgalom nem terheli Kisvérda belvarosat, a 4 sz. fouttdl a megvalésitas alatt 1évé 4153 . dton és
a Regionalis Hulladéklerakohoz vezetd keleti elkertld Uton keresztil a 4109 j. (Papi Ut) Uthoz lehet
kdzvetlendl eljutni.

= Amennyiben a 4111 . (Jéki ut) vagy a 4145 j. (Litki ut) felé szeretnénk haladni, gy a be kell haladnunk a
Harmas Uti csomopontig Kisvarda centrum irdnyba, ahol csatlakozik egymashoz csatlakozik mindharom
0sszek6td Ut. Ezzel a Kisvarda belterlletén 1évé csomépont forgalma nagyban névekszik, raadasul
mindharom Ut szlik kdrnyezetében lakdhazak helyezkednek el.

= Jelen északkeleti elkertl6 ut megépitésével a Harmas uti csomopont tehermentesitédne azzal, hogy az
atmend forgalom nem jelenne meg a csomoépontban.

A fébb kornyezetvédelmi mutatok illeszkednek az EU normakhoz, ennek megfeleléen Kisvarda ,Z6ld varossa” valt.
Tovabb kell folytatni a levegé minéségének javitasat, a zoldfelliletek ndvelését, hasznositasat. A varost elkerld Ut
megeépitésének hatasara a zaj- és levegbszennyezés a lakott terlleteken csokkend tendenciaju lesz. Kozlekedés
szempontjabol az elkerilé ut kiépitése csokkenti az atmend forgalmat és az ezzel jaré kornyezetszennyezés
mértékét. Nagyon fontos igény van az elkerlld ut megépitésére, hiszen jelenleg a varoson megy keresztil a
teherforgalom egy része, ezzel a fejlesztéssel csdkkenne a forgalom, igy a zaj-, rezgés- és porterhelés is, valamint
a baleseti kockazat is. A telepiilésrendezési eszkdz6k mddositasara az Onkormanyzat igényei, a telepllés
természeti kdrnyezete és épitészeti értékei, és ezek védelme szempontjainak figyelembevételével keril sor. A
telepUlés egyedi arculatat tovabbra is meg tudja 6rizni, a modositasok altal még inkabb alkalmazkodik az itt él6
lakossag, vallalkozasok igényeihez. A teleplilési kotédéshez elengedhetetlen Ujabb vallalkozasi elemek
kornyezetiiket nem zavard modon valésulhatnak meg.
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5. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKO

Hatalyos telepulésszerkezeti terv — |.5z. modositas
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6. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. Kozlekedési A véleményezés dokumentaciohoz egyes mddositasok esetében kidolgozasra
munkarész kerll, de a tervezett valtozasok megvaltoztatjadk a hatalyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.

2. Kornyezetalakitasi | A véleményezés dokumentacio kidolgozasra keril, a tervezett valtozasok

munkarész érdemben minimalis mértékben valtoztatiak meg a hatélyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.

3. Tajrendezési A véleményezés dokumentécio kidolgozasra kerill, a tervezett valtozasok

munkarész érdemben minimalis mértékben valtoztatjgk meg a hatélyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.

4, Kdézmlivek A véleményezés dokumentécio kidolgozasra keril, a tervezett valtozasok
érdemben minimalis mértékben valtoztatjgk meg a hatélyos rendezési tervhez
korébban készitett munkarészeket.

5. Hirkdzlési A véleményezés dokumentécio kidolgozasra keril, a tervezett valtozasok

munkarész érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez korabban készitett
munkarészeket.

6. MTrT A véleményezés dokumentécié kidolgozasra keril, a tervezett valtozasok
érdemben minimalis mértékben valtoztatjgk meg a hatélyos rendezési tervhez
korébban készitett munkarészeket.

7. Biologiai Az aktivitas érték valtozik, kompenzalas indokolt.

aktivitasiérték
8. Orokségvédelmi A véleményezés dokumentécio kidolgozasra keril, a tervezett véltozasok
hatastanulmany érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez korabban készitett
munkarészeket.
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7. OSSZEGZES

Jelen tervdokumentacio a teljes eljaras el6zetes tajékoztatasi szakaszahoz kész(lb tervezési program, amelyre ,a
teleptilésfejlesztési koncepciérol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkézokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél’szold 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 37.§ (2)
bekezdés alapjan kéri az Onkormanyzat az illetékes allami szakigazgatasi szervek, telepllési-teriileti
onkormanyzatok, valamint a 108/2013.(V.23.) dnkormanyzati hatarozatban rogzitett érintett partnerek véleményét.

A telepilésfejlesztési dontés meghozatala a Képviseldtestlilet feladata. A teleplilésfejlesztési dontés egy olyan
elékészitd telepllésrendezési eszkdz, amely elsésorban a teleplilési 6nkorményzatra és nem alapvetben az
allampolgarra allapit meg kotelez6 szabalyokat, az énkormanyzat szdmara biztosit jogokat. Ezzel a dontéssel a
testiilet egyes, konkrét ingatlanokrol nem dénthet, pl. ingatlanok beépithetévé nyilvanitasat nem eredményezheti
kozvetlentil, de alapul szolgal a telepllésszerkezeti terv modositasa tartalmanak, a szabalyozas iranyanak.

Az el6zdekben felsorolt fejlesztések megvaldsithatosaga érdekében, a telepiilés onkormanyzata a

Teleplilésszerkezeti terv és leiras, illetve a Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban
HESZ) médositasa mellett dontott.
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Kivonat
KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
235/2016. (IX. 15.) OKT.
hatdrozata

Kisvirda varos telepiilésrendezési eszkizeinek 6 ponton tirténé modositasa targyiban

A Képviselo-testiilet
1. Kisvarda varos a telepiilésszerkezeti tervének és leirdsanak, valamint szabalyozisi tervének

,,,,,

deli el

Kezdeményezi:

a.) Kisvarda, 4. szamu 1. rend(i fkl. Ot — 3814 szamu o&k. 0t éltal hatarolt terliletet érintd
modositasat. A médositashoz szitkséges pénziigyi fedezetet, 550.000 Ft + Afa tervezési
koltséget (tanulmanyterv + moédosités) a 2016. évi koltségvetés terhére biztositja.

b.) a Kisvarda, 4108 — Kisvarda — Vasarosnamény Osszek6td ut — Temesvari u. —
kozigazgatasi hatar altal hatrolt témb médositasit. A médositishoz szilkséges pénziigyi
fedezetet — 450.000 Ft + AFA tervezési koltséget — a 2016. évi koltségvetés terhére
biztositja.

c.)a Kisvarda, Var u. 36. sz. (971 hrsz.) ingatlant érinté modositast. A modositasnak nincs
tervezési koltsége.

d) a Kisvarda, MAV vasutillomis és komyezetét érinté modositast. A modositashoz
sziikséges pénziigyi fedezetet - 750.000 Ft + AFA tervezési kéltséget (tanulmanyterv +
mddositas) — a 2016. évi kdltségvetés terhére bizlositja, mely koltség rendezése a MAV és
az Onkormanyzat kozott utélag torténik meg.

e.) a Kisvarda varos észak — keleti elkeriil6 ut nyomvonalat és a kornyezetében elhelyezkedd,
korabban médositott fejlesztési teriiletek kivezet Gtjait, valamint a Harmasuti kdrforgalom
kiépitését érinté mddositast a médositashoz sziikséges pénzigyi fedezetet — 750.000 Ft +
AFA tervezési koltséget — a 2016. évi koltségvetés terhére biztositja.

2.Utasitja apolgarmestert, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: Leleszi Tibor polgarmester
Hataridé: Véleményezési eljaras meginditdsa: 2016. szeptember 27.

Leleszi Tibor sk. Barabas Janosné dr. sk.
polgdrmester jegyzb

A hatarozatrol értesiilnek:

1. Nyirségterv Kft- 4431 Nyiregyhaza, Macko u. 6.

2. HADA Tpari és Kereskedelmi Kft. — 4493 Tiszakanyar, Iskola u. 6.

3. MAV Magyar Allamvasutak Zrt. Miiszaki Tervezési Foosztaly- 1016 Budapest, Mészaros
u. 19,

4. Marosan Andrea 6nkormdnyzati foépitész - Helyben

5. Irattar 3

A kivonat hiteles: .

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. Il/3.
Tellfax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu

-28-



