KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO- TESTULETENEK
30/2023. (XI1.14.)
onkormanyzati rendelete

Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabalyzatinak és szabalyozasi terveinek elfogadasarél

Kisvarda Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet alakitdsarél &s
védelmérd] szolo 1997, évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
ponijaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kirnyezet alakitasardl és védelmérd! szolo
1997, évi LXXVIIL térvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — a
telepiilésfejlesztési  koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiiléstendezési sajatos jogintézményekrél
7016 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott telepiilésrendezési
feladatkorében eljard

Allami f8épitész hatdskirében eljard fovdrosi és megyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tablazatanak A3. pontjdara

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskdrben megyei kormdnyhivatal a 11. mellékiet
tablazatdanak A5, pontjdra

Nemzeti park igazgatésaganak 11. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdra

Teriileti vizvédelmi hatésdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak A7. pontjdra

Teriileti Viziigyi hatésagnak 11. melléklet tablazatdnak A8. pontjéra

Tertileti vizilgyi igazgatdsi szervnek 11. melléklet tabldzatanak A10. pontjdra

Févdrosi és vdarmegyei katasztréfaveédelmi igazgatdsdgnak a 11. melléklet tébldzatdnak All.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskérben eljard févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tabldzatdnak A12 pontjdra

Budapest Févaros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tdbldzatdnak A13. pontjdra
Kézlekedésért felelSs miniszternek 11. melléklet tabldzatanak A14. pontjdra

Légikdzlekedési hatdsdgnak 11. melléklet tabldzatdnak Al5a. pontjdra

Katonai légligyi hatdsdgnak 11. melléklet tdblazatdanak A15b. pontjdra

Kozlekedési hatdsdgi hatdskdrben eljré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatafnak 11.
melléklet tabldzatdanak A16. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskSrben eljdré févdrosi és virmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tablazatdnak A17. pontjdra

Talajvédelmi hatdskérben eljdrd févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18.
pontidra :

Ingatlaniigyi,  foldtgyi igozgatdsi  hatdskirben  eljgré  févdrosi  és  vdrmegyei
kormdnyhivatainak 11. melléklet tablézatdnak A19. pontjéra

Erdészeti hatdskdrben eljdré varmegyei kormanyhivatal, Nemzeti Féldiigyi Kézpontnak 11.
melléklet tablazatanak A20. pontjdra

Honvédelemért felelds miniszternek 11. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdra

Févdrosi és varmegyei rend6r-fékapitdnysdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak A22, pontidra
Banyafeliigyeletnek a 11. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésdg Hivataldnak a 11. melléklet tébldzaténak A24.
pontjdra

Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 11, melléklet tabldzatdnak A25. pontidra

Budapest Févaros Kormdnyhivataldnak 11. meiléklet tabldzatdnak A26. pontjdra hivatkozva,




tovabba a szomszédos teleplilések dnkormanyzatainak (Ajak, Rétkizberencs, Kékese, Dige,
Fényeslitke, Pap, Anarcs) ¢és a Szabolcs-Szatméar-Bereg Vérmegyei Onkorményzat
véleményének kikérésével, valamint Kisvarda Varos teleplilésfejlesztési koncepcidjaval,
integralt teleptilésfejlesztési stratégiajaval és a telepiilésrendezési eszkozsk, valamint
teleptilésképi arculati kézikényv és telepiilésképi rendelet készitésével, maodositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatardl szolo 2/2017. (II. 10.) dnkorményzati
rendeletében r6gzitett partnerségi egyeztetés sordn beérkezett vélemények alapjan a
kévetkezbket rendeli el:
L FEJEZET
Altalanos eléfrasok

1. Bevezetd rendelkezések
1.§

(1) E rendelet teriileti hatalya Kisvarda véaros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) E rendeletet az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997.
(X1l. 20.) Korm. rendelet (a tovadbbiakban: OTEK), a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet,
valamint Kisvdrda Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védeimérsi
sz6l6 Onkormanyzati rendelet elbirdsaival egylittesen, az azokban foglalt feltételek
ervényesitésével kell alkalmazni.
(3) Kisvarda varos kozigazgatdsi terliletére vonatkozd szabalyozasi terveken alkalmazott
szabalyozasi elemeket, illetve azok jelkulcsat jelen rendelet 1. melléklete tartalmazza.
(4) Kisvarda véros kozigazgatdsi teriiletére vonatkozd szabéalyozdsi terveketjelen rendelet2.
mellékletetartalimazza,
(5) A szabalyozasi ferven abrdzolt kotelezd vonalas szabdlyozasi elemek helyzete méretezés,
vagy egyértelmi térképi vonalhoz vald kapcsolddas hidnyédban, digitdlis méréssel allapitando
meg, az Onkormanyzatnél tarolt digitalis példanyon.
(6) A szabalyozasi tervek kotelezd, javasolt és egyéb jogszabdly altal meghatarozott
szabalyozéasi elemeket tartalmaznak. A kotelezd szabdlyozdsi clemek modositasahoz az
¢rintett szabalyozasi tervmodositasa szitkséges. A kotelezd, a javasolt és az irdnyadd
szabalyozési elemeket a szabalyozési tervek jelmagyarazata tartalmazza.
(7} A més jogszabaly altal elrendelt szabilyozasi elemek esetén e rendelet eldirdsain tdl a
kapcsolodd jogszabalyok is eldirdsait is alkalmazni kell,
(8) Az OTEK kévetelményeits] megengedébb telepiilésrendezési szabalyozast lehetdvé tehetd
Allami Foépitészi dontések jegyzékét jelen rendelet 10. melléklete tartalmazza.

2. Ertelmezis rendelkezések
2.8

E rendelet alkalmazdsdban:

a) Atlagos telekmélység. a telek legkisebb és legnagyobb mélységének dtlaga,

b) Atmend telek: olyan indllé helyrajzi szanni épitési telek, melynek két — egymdssal nem
szomszédos — telekhatdra kozteriilettel, vagy kdzforgalom céljdara megnyitoll magdniital
hatdros.

¢) Hulladéktartdly- tdrold:  elGkertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezelt
melléképitmény.

d) Kézmiipari rendeltetés:olyan legfeliebb 3 személyes gydrtd tevékenység végzése, amely
sordn a termék elddllitasa kézi munkdval vagy kizardlag olyan gépi berendezés




alkalmazasdaval 1driénik, amelynek a kérnyezetre gyakorolt hatdsa nem haladia meg a
lakoteriiletre eldirt kornyezeti hatdrértékekel.

e¢) Kisipari barkdcsmtihely: nem zavard hatdst gazdasagi funkcidju épiilet legfelyebb 100 m?
alapteriiletig

1) Kismélységii telek: olyan ondllé helyrajzi szdmit épitési telek, mely datlagos telekmélysége
kisebb, mint 20 méter és a legkisebb és legnagyobb mélységének kiilonbsége legfeljebb
10,0 méter:

g) Kézos udvar: A kozos udvar olyan kialakult telek, melyen beliil az egyes rendeltetési
egységek kiilon tulajdonban dlio épiilet részére kialakitott onallo ingatlan nyilvaniartasi,
helyrajzi szdmmal rendelkezd foldrészletet tartalmaznak, és az ondllé, kilon nyilvantartott
rendeltetési egységek csak a kozds udvaron keresztiil kizelithetdek meg.

h) Nagy- és kishaszondllal: seriés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamdr, dszvér és egyéb, a
kifejlett pulykandl nagyobb testii haszondllaf,

i) Oshonos novényfajtdk:a rendelet 5. melléklete szerinti fujtdk.

J) Telekmélység: a telek homlokvonaldatdél merélegesen mért legtavolabbi telekpont.

k) Telken beliili kitelezd fasitas: az épitési telek szabdlyozdsi terven jelolt teriiletrésze,
melyen kozmitépitmények kivételével mds épitmény nem helyezhetl el. A teriileten teljes
feliiletet boritéan, fehér akdce kivételével legaldbb 200 fa/ha mennyiségi, sor~, vagy parkfa
méretil egyed felhaszndldsdval torténhet fasitas. Meglévd fadllomdny esetén annak
megtartasardl, szakszerdi mitvelésérdl gondoskodni kell, amennyiben az erddnek mindsiil,
gy annak fenntartdsdt a hatdlyos erddtorvény rendelkezései szerint kell folytatni.

1) Toronyszerti épitmény: négy- vagy sokszéghasdb-, esetleg henger alakil, alapteriiletéhez
viszonyitva nagy magassdgu épitmény, példaul silo, kémény, tartaly, torony.

3. Kozteritlet alakitdsra vonatkozo eldivdsok
3.8

(1) A kozteriiletek hatédrait a szabdlyozadsi terv meglévd ‘ingatlanhatarai ¢s tervezett
szabalyozasi vonalai hataroljak le.
(2) A kbzteriiletek kizlekedésre igénybe nem velt 1észén, a kézlekedést és az egyes ingatlanok
hasznélatat nem korldtozé modon
a} zoldfeliiletek, kozkertek alakithatdk ki,
b) koztargy, valamint
¢) kdzmii helyezhetd el, ez utdbbi kizardlag abban az esetben, ha terepszint alatt valosithato
meg a kézmi elhelyezése, és védétavolsagot nem igényel. Amennyiben ezek a feltételek nem
teljestilnek, akkor épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési telek kozteriilet
alakitasbol visszamarado részét kell igénybe venni a kozmil elhelyezéséhez.
(3) Amennyiben az adott kéztertiletre vonatkozdan nincs elfogadott kézteriilet-alakitasi terv, a
kozteriilet alakitdsdra vonatkozd rendelkezéseket a szabédlyozdsi terv altal a kézteriiletre
megfogalmazott dvezethez tartozd eldirdsok tartalmazzak.
(4) Kereskedelmi, szolgaltato, valamint vendéglatod tevékenység céljara kozteriileten éplilet,
pavilon nem létesithetd.

4. Az épitett kornyezet alalitasdra vonatkozo eldtrdasok
4§

(1) Régészeti teriiletnek mindsiilnek a szabélyozasi tervlapokon Abrdzolt és a rendelet 8,
mellékletének tablazataban szerepld teriiletek.

(2) Az Kisvarda kozigazgatasi teriiletén kialakitani tervezett legaldbb négy gépjarmi
befogadoképességli felszini parkoldkat fasitani kell, Ggy, hogy legaldbb minden 2
parkoldhelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévét megdrizni. A fakat ugy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolattal el nem latott feliiletnek - a fa torzse




koriil legaldbb 1,0 m szélességben - legaldbb 4m®/fa méretinek kell lennie. A f{Asitdsra,
ndvénytelepitésre szolgald, telepitésre javasolt fajtak jegyzékét a rendelet 5. melléklete
tartalmazza,

(3) Az uicavonalra elokert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcéra lakas helyiségei
néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott legalabb +0,9 m magassagban helyezhetd
el. : :

5. A keritések kinlakitdasara vonatkozo eldivrdsok
5.8
Uj utcai kerités csak a hatalyos szabdlyozasi tervben rogzitett szabalyozasi vonalon épithetd,
amelyrél a gépjarmil forgalmat bonyolité kapuzat legfeljebb6,0 méterrel beliebb huizhaté.
Meglévé jogi telekhatdron, amennyiben az nem felel meg a hatalyos szabalyozasi tervben
16gzitett 0j szabalyozasi vonalnak, kerftés nem létesithetd,

6. A tdj és a természeti kérnyezet alakitdsdra, védelmére vonathozd eldirdsok
6.§

(1) A teleptilés kozigazgatasi teriiletén talalhaté védett termdszeti értékeket a rendelet 1.-2.
mellékletét képezd szabalyozasi tervek és azok jelmagyarazata rogzitik.
(2) Kozlekedési teriileteket és Iétesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a szabalyozasi
tervek szerint Okologiai héaldzat folyosé és magteriilet Gvezetével érintettek és azokat
egymastol részben, vagy egészben elvilasztjak egymastdl — tgy kell kialakitani, illetve olyan
milszaki megoldast kell alkalmazni, hogy az elvélasztott teriiletek él8helyeinek kapcsolatai a
tovdbbiakban is fennmaradjanak., A kapcsolatot amennyiben miszakilag megoldhatd
terepszinten kell biztositani,
(3) A tajkép védelme érdekében a kiépitésre kerlild 0j utak kornyezetbe illesztésérol
terepalakitassal, névénytelepitéssel, fasor létesitésével is gondoskodni kell. Védo zéldsavok,
védd erddsavok telepitésénél tobbszintti ndvényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez a
tajra jellemz6 6shonos fa- es cserjefajok haszndlhatok.

11. Fejezet
Kornyezetvédelmi eléirdsok

7. Zaj- és rezgés elleni védelem
7.8
A laké teriiletekkel hatdros azon épitési Gvezethatarokon, amelyek kereskedelmi szolgaltato
vagy egy¢€b ipari terlilet épitési Gvezetek hatdrdn helyezkednek el, a lakoteriileti funkeidhoz
tartoz6 zajvédelmi hatarértékeket kell biztositani.

8. Kérnyezeti kdrok elleni védelent

8.8
(1) Kilteriileten clthelyezkedd, elbelyezni tervezett telep, l[étesitmény telekhatartél mért
véddtavolsaga lako épliletet nem érintheti.
(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
ndévényveédd szert, miifragyat, Utsézasi anyagot csak felszin feletti, fedett, szivargasmentes,
vizzard szigetelésli, zart taroloban szabad tarolni.
(3) Vizminéség-védelmi teriileten,a felszin alatti vizkészletek min6ségi védelme érdekében
sziikséges az épliletek tetévizeinek gylijtése és hasznositdsa, a gazdasagi és mezdgazdasagi
tizemi teriileteken a burkolt felileteire hullé csapadékvizek késleltetéssel vald elvezetése,
hasznalt vizek kezelése, tisztitast kisvetd hasznositasa.




9. Veszélyezitetett teriiletekre vonathozd eldirdsok

9.§
(1) A mély fekvésti, a szabalyozdsi terveken belvizzel veszélyeztetett teriilet jeloléssel érintett
telkek és a 7150, 7174/1, 7172, 7173, 7151/1, 7161/1, 7177/1, 7145-7141 hrsz-0 ingatlanok
esetében a kdvetkezd rendelkezések betartdséval lehet épitent:
a) az épitési telken talajfeltsltést alkalmaznak, és
b) az épiiletek létesitésénél az alapozasi vagy a vizszigetelési technolégiat ugy kell
megvalasztani, hogy az biztositsa az allékonyséagot, az életet és egészséget, valamint a koz- ¢s
vagyonbiztonsdgot ne veszélyeztesse, barminemi éptiletszerkezeti vagy egyéb karosodas
nélkiil,vagy
¢) a vizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra kerlil az egész érintett telektémbben.
(2) A talajfeltoltés szintjének, a telek el6tti burkolt Gt koronaszintjéhez viszonyitott -
0,20m/+0,50m magassagkiilénbségen beliil kell lennie. A talajfeltsltést vgy kell kialakitani,
hogy az utcafronti keritéstdl szamitva, a telek teljes szélességében, az igénybe vett épitési
helyet meghaladdan, a hatsokert iranyéba, legalabb 10,0 méterrel meghaladja.
(3) Pinceszint, szennyvizgy(ijté miitargy a belvizzel veszélyeztetett teriiletcken kizérdlag
talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasival épithetd.
(4) Talajfeltoltés sordn a felszint gy kell kialakitani, hogy a természetes lefolyas a
szomszédos ingatlanokban kéart ne okozzon,

111. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsok

10, A kiizteriilet kialakitds eldtrdsai
10.§

(1) Kisvarda Varos Onkormanyzatat el6vésarlasi jog illeti meg a rendelet 3. mellékletében
meghatarozott ingatlanok esetében, az ott meghatirozott telepiilésrendezési célok
megvalositasa érdekében.
(2) A koztertileten elhelyezhetoek:
a) az orszigos ¢és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok),
jardak és gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kdzmuivek és a hirkozlés épitményei, tovabbd
b) a kizlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények, utas-varok,
¢) hirdetd berendezés,
d) kozati kozlekedéssel kapesolatos épitmények,
e) koztisztasaggal kapesolatos épitmények (targyak),
f) szobor, diszkit, utcabutorok egyéb milalkotasok,
g) tavbeszélo fllke,
h) koztargyak, kornyezetvédelmi létesitmények
i) zoldfeliletek, fasorok,
i) jatszotér,
k) kzmuvek és felépitményeik,
D) egyéb az Onkormanyzat altal kizteriilet rendeletben engedélyezett funkciok,
m) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (&llvanyok elhelyezése), épit6anyag-tarolés
(kiilon kozteriileti rendeletben foglalt szabalyok szerint).
(3) Kozteriiletek és kzhasznalati teriiletek sajatos eldirdsai
a) Koztéri szobrok, emlékmiivek csak épitési engedélyezési eljaras keretében helyezhetdek el.
Az épitési  engedélyezési tervet kornyezeti illeszkedést igazolé  vizsgélatokkal,
latvanytervekkel kell megalapozni,
b) Koztertileten — Gijsagérust kivéve — 1ij arusitdpavilon nem létesithetd.




¢) Kozteriileti jardén, gyalogos felilleten vendéglatd terasz csak ngy alakithatd ki, hogy a
gyalogos kozlekedésre fenmnmaradé teriilet legalabb 2,0 m széles legyen.

d) A kozteriileten egyéb létesitmények (pl. telefonfiilke, postaldda, hirdetd tabla stb.) csak ugy
helyezheték el, hogy a gyalogos kzlekedésre fennmaradd sav szélessége elérje a 2,0 m-t.

e) A koztemleten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség 1ampaval vagy
utszegély stillyesztéssel torténd athidalasat is.

fadd

11.4 kézmiivek eléirdsai
11.§

(1) Az egyes épitési dvezetekre vonatkozo kdzmiivesitettség fokozatok a kovetkezOk:
a) teljes kozmivesitettség: kisvarosias lakotertilet, kertvéarosias lakéteriilet, falusias
lakoteriilet, telepilléskdzpont teriilet, kereskedelmi szolgéltatd tertilet, ipari gazdasigi tertlet,
egyéb ipari gazdasigi teriilet, kiilonleges beépitésre széant terliletek (kivéve: éllatmenhely
teriiletének épitdsi 6vezete, megujuld energiaforras teriilet épitési Ovezet, mezdgazdasagi
{izemi teriilet épitési Gvezete).
b) részleges kozmiivesitettség: Aallatmenhely teriiletének épitési Ovezete, megijuld
energiaforrds teriilet épitési dvezet, mezdgazdasagi tizemi teriilet épitési Gvezete.
(2) A meglévs és tervezett koziizemi vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetés,
energiacllatds, valamint az elektronikus hirkézlés halozatai, [étesitményei és biztonsagi
védétavolsaga szémara kozterilleten, vagy kozmiteriileten kell elsédlegesen helyet
biztositani.
(3) Ahol a teljes kozmiivesitettség kotelezd, de a szennyvizesatorna halozat még nem
kiépitett, ott a koziizemi vagy kozcélt halézat kiépitéséig a szennyviz tisztitdsa €s elhelyezése
egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy tisztitomez6vel ellatott oldémedencés
miitarggyal vagy id6szakos taroldsa egyedi zart szennyviztaroloban is megengedett.
(4) Ahol a részleges kézmiivesitettség kotelezd, ott a szennyviz tisztitisa és elhelyezése
egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy tisztitomezével ellatott oldomedencés
mitarggyal vagy iddszakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban is megengedett.

12, Altaldnos telekalakitdsi eléivdsok
12.8.

(1) A falusias lako épitési ovezetekben az utcaképet alakité épliletek - kivéve az ott
elhelyezhetd kozépiileteket - ritmusanak biztosftasa érdekében a kialakitasra keriil6 telkek az
utcavonalon legfeljebb 40,0 méter szélességlick lehetnek.
(2) Az épitési dvezet, Gvezet hatdra kitelezd telekhatarnak tekintend6, Ennek megfeleloen az
cltérd épitési Gvezetbe vagy dveretbe tartozo telkek telekdsszevondsa nem megengedett €s
nem johet 1étre t6bb épitési tvezetbe ésfvagy dvezetbe sorolt telek.
(3) Azon meglévd épiilet épitési engedélyhez, egyszeril bejelentéshez kotstt épitési munkak
tovabba telekalakitas esetén, amely épiileteket a szabédlyozasi vonal metszi, a telekalakitast
els§ Utemben ugy kell megvalésitani, hogy a kialakitand6 telekhatdr az épiilet utcai
homlokzaténak az épiilet két sarokpontjatdl az oldalsé telekhatdrok felé — a szabdlyozasi
vonalra merdlegesen — hiizott vonal ¢és az éptilet utcai homlokzat vonalabol adéds vonal
legyen, a szabalyozasi tervtdl eltérben. Az értelmezést segité magyarazd dbrat a rendelet 6.
melléklete tartalmazza.
(4) A megengedett legkisebb egyéb telekméretet a bedpitést mod és telektertilet fiiggvényeben
a 9. melléklet tartalmazza.
(5) Az épitési dvezeti cldirasokban szerepld kialakithatd legkisebb telekteriiletnél kisebb
méretfl, meglévl telek is beépithetd, az Osszes épitési Gvezeti paraméter és védStavolsdgok
betartasaval, és a szomszédos telek vagy telkek beépithetdségének kotlatozasa nélkiil.




(6) Ha a telek szabdlytalan formajt (szemben 1évd oldalai nem péarhuzamosak és az utcafronti
telekhatitia a két csatlakozd oldalkerti telekhatar nem derékszégben csatlakozik) a tomb
adottsagai miatt, a megengedett legkisebb telekméret egyikét legaldbb a telek egyik
hatarvonalan tartani kell.

13. Magdniit és a nytilvinyos (nyeles) telek kialakitasdnak szabdlyai
13.§

(1) Az épitési dveretekben, Gvezetekben kialakithaté maganutak szabélyozasa:
a) Kozlekedési és kozmil elhelyezésre szolgald maganat céljara legalabb a kovetkezd
szélességli teriiletet kell biztositani:
aa) 6,0 m, ha ketténél nem tobb, 80 m-nél nem tavolabbi bejarath épitési telket kdzelit meg,
ab) 10 m, ha 200 m-nél nem tavolabbi bejarata épitési telkeket kozelit meg,
ac) 12 m egyoldali fasorral, ha 400 m-nél nem tivolabbi bejarat épitési telkeket kozelit meg.
ad) A gazdasagi (Gksz, Gipe, Gip) terileteken beliil a maganiit szélessége 12 m-nél kisebb
nem lehet.
(2) 150 m-nél hosszabb, zsdkutcaként kialakitott maganutat végforduloval kell megépiteni.
(3) 200 m-nél nagyobb hosszusagh maganut zsakutcaként nem alakithato ki.
(4) Ketténél tobb telek megkozelitésére szolgalo maganutat kozforgalom eldl elzami nem
Iehet.
(5) Az épitési telkek kozmivesitését kozterilettdl vagy kozforgalom széméra megnyitott
magéanitrol kell megoldani,
(6) Maganuital nem lebet a telek telektombon beliili pozicidjat megvéltoztatni, killondsen
kdzbensd telekbdl saroktelek atakitasat eredményezd telekalalkitds tilos.
(7) Niytlvanyos telket a kovetkezo rendelkezések betartasaval lehet kialakitani:
a) nyalvanyos telek Ujonnan akkor alakithato ki, ha a telek egy részét kozérdekbsl kell
igénybe venni, és a visszamaradd telekrész az altalanos elbirasok alapjan még beépithetd, €s
beépithetévé teheté, Ebben az esetben az épitési hely az igénybe vett tertilet hatarara
illeszkedik, az épitési vonal az igénybevett teriilet hataratol, — amennyiben eléirds (pld:
védétavolsag) masképp nem rendelkezik — legalabb 5,00 my;
b) a beépitésre szant épitési dvezetekben nytlvanyos (nyeles) telek zérvanytelek (kdzteriileti
kapcsolattal nem rendelkezd telek) esetén is kialakithato;
¢) a nyulvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb nem lehet.
(8) A nytlvanyos telek kialakitdsat segitd magyarazo abrat a rendelet 7, melléklettartalmazza.

14. Utépitési és kozmiivesitési hogzdjdrulds
14.8.

(1) Amennyiben az 0j beépitésre szant teriiletekre 6 kiszolgald utakat, kozmiiveket sziikséges
megvalositani, annak megépitésének koltségeit az Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra
atharithatja.
(2) Az 1) pontban meghatarozott szabalyoktél az Onkormanyzat és az érdekelt
megallapodasban eltérhet.
(3) Ha a kiszolgalé utat, illetve a kbzmiivet az snkormanyzat Iétesiti, akkor azok koltséget az
érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira athérithatja. A hozzajarulas mértékét €s modjat az
onkorményzat kiilén rendeletben 4llapitja meg.




IV. Fejezet
Az épités dltalinos szabilyai

15. Elikertek, oldalkertek és hitsokertek szabdlyozdsa
15.§

(1) Saroktelken, az épitési hely megéllapitédsakor, ha a két csatlakozé utca egyarant elékertes
beépitésil, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szelességet nem ¢éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feléli utca felé kell elékertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az
éplilet értelemszerten az utcavonalra is kiépiilhet.
(2) ElSkertek az el6kertek 1étesitésrdl az Gvezeti szabélyozas bedpitési modra vonatkozd kodja
intézkedik az alabbi eltérésekkel:
a) az elokertek méretének meghatarozdsénal a szabdlyozési terv értékeit is figyelembe kell
venni
b) a szabalyozési terven az alabbi jelslés hasznalatos: EK = kotelezd elékerti méret,
szabalyozasi terv szerinti méretekkel.
¢) Wonnan kialakitott lakdteriiletek esetében az elSkerti méret az utcai telekhatartol szamitott
5 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.
d) ahol a terv nem jeld! el6kerti méretet vagy az elékert eltér a szabalyozott értéktdl ott a
kialakult allapotot és az illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni.
€) A sport, az egyhazi, valamint az oktatasi rendeltetésti épitmények esetén az elbkert mérete
legfeljebb 15,0 méter.
f) Az épitési hely utcavonaltdl szamitott tavolsdga (el6kert legkisebb mélységi mérete) egyben
az utcafel6li kotelezd épitési vonal is, melyre az épiiletnek legaldbb egy ponton illeszkednie
kell.
(2) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendeletben, eltérd rendelkezése
hianyabanoldalhataron 4116 beépitési mad esetén, legalabb 4,00 m.
(3) Szabadon 4ll6 beépitési mod esetén az adott épitési Gvezet eldirt legnagyobb
¢pliletmagassag felének megfeleld érték, de fegalabb 3,00 m.
(4) A szomszédos telek felé megtartott minimalis (legalabb 4 méteres) oldalkert felé nézs
tetdszakasz kontyolt tetéfeliiletli is lehet, azonban ezen tetészakaszon nyilas nem létesithetd.
A tetbhéjazat csak nem éghet6 anyag( lehet.
(5) Amennyiben a kialakult 4llapot kisebb oldalkerti méretdi, mint 4 méter, ugy a kialakult
értéket lehet alkalmazni feldjitds esetén.
(6) A hatsokert legkisebb mélységénck mérete
a) A hatsékert legkisebb mérete nem lehet kevesebb az épitést dvezetre meghatarozott
¢pliletmagassag megengedett legnagyobb mértékénél, sem az éplilet hatsdkertre nézé
tényleges homlokzatmagassagi mértékénél sem pedig 6,0 m-nél.
(7) A hétsékertek megallapitasdnal a szabalyozasi terven jeldlt hatdrvonalat is figyelembe kell
vemni, illetve azt a szabdlyozéasi terven megadott érték szerint kell megallapitani (K=, .,
minimalis hétsokerti méret szabalyozdsi terv szerinti méretekkel).
(8) Egy¢b ipari gazdasagi épitési Svezetekben az épitmények ethelyezésénél a kovetkezdket is
figyelembe kell venni:
a) Az eldkert mélysége 0,0 méter. A telek homlokvonalatél mért 10,0 méter mélységli sdvban
csak az alabbi épitmények helyezhetbek el:
aa) az ingatlan 61zésére, védelmére szolgald éptilet, legfeljebb bruttd 100m? alapteriiletig,
ab) kerékpar és segédmotoros kerékpér taroldséra alkalmas épiilet, legfeljebb brutté 100m*
alaptertiletig,
b} A telek homlokvonalatdl mért 10,0 méter mélységli savban az épitmények megengedett
max. épliletmagassdga4,0 méter lehet. A 10,0 méter mélységli savban elhelyezett épitmények
a 10,0 méteren tal épitett épitményekkel nem épithetbek dssze,




(9) Eldkertben pavilon nem helyezhetd el.

16. Az épitési telek zoldfeliiletének kialakitdsa
16. §

(1) Az épitési telken kotelezben zoldfeltleti célra hasznalandé teriiletet a szabélyozasi terven
jelslt helyeken, az aldbbiak szerint kell kialakitani: :
a) az &pitési telken beliili, a szabalyozasi terven jelolt kotelezod zoldfelitletet haromszintes
névényalloméany telepitésével kell kialakitani egyeb ipari teriiletek esetén, egy fitemben
megval6sitva, az elsd vegetaciés id6szakban. Ez a fiivesités, vagy talajtakard telepitése
mellett legalabb 150 m? — ként telepitett egy kozepes vagy nagy fombkoronajd éshonos fa és
25 db ecserje telepitését jelenti. Kereskedelmi, gazdasagi szolgaltato teriiletek esetén legalabb
egysoros, 6shonos nagy lombkorongju fasor vagy cserjesor telepitése a kovetelmény. Az igy
Kialakftott zoldfeliiletet tttal és kozmtsavval keresztezni csak a legrovidebb Gton és modon
lehet. A fasitdsra, ndvénytelepitésre szolgalo, telepitésre javasolt fajtak jegyzekét a rendelet 5.
melléklete tartalmazza,
b) A gazdaségi és mezbgazdasigi tizemi terlileteken kiviil, a nem egy litemben megvalosuld
beépités esetén a telek kotelezé zoldfeliiletének megvaldsitott teriiletc a beépitésre igénybe
vett terlilet aranyaban megoszthato.
(2) Kereskedelmi szolgaltat6 épitési dvezetben, az épitési telken beliil, annak hatéran legalabb
egysoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.
(3) Egyéb ipari gazdasagi teriiletépitési tvezethen, az épitési telken beltil, annak hatéran
legalabb kétsoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.
(4) Kisvérosias lakoteriilet épitési Ovezet épitési telkein kdtelezden zoldfelileti célra
hasznaland6 teritleten, elhelyezhetd sportpalya és jatszotér (vizateresztd burkolattal és/vagy
fivesitett feliilettel), illetve a mikddtetésiikhoz szitkséges miitargyak felszinen ¢s terepszint
alatt.
(5) A szabalyozasi terveken jelolt beiiltetési kotelezettség az épitési telek esetében a
tulajdonost, a kézlekedési teriileten az it kezeldjét terhelt.
(6) Zartsorn beépitési modnal, saroktelkek estében az épftési Ovezeti elbirdsokban
meghatérozott, telkekre vonatkoztatott kialakithat6 legkisebb zoldfeliilet mértéke legfeljebb
50 % - kal cstkkentheto.

17. Az épitési telkek beépitésének dltaldnos szabilyai
17.§

(1) Lako épitési telken a foépitmeény rendeltetésszerli hasznalatat, mikodését eldsegito,
kiegészits rendeltetést tarolo és egyéb gazdasagi épiilet csak a gazdasagi zénaban helyezhetd
el.
(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke — amennyiben épitési dvezeti eloirds vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — megegyezik az adott épitési Gvezetre vonatkozo
terepszint feletti épitési hellyel és beépitési mértckkel.
(3) Ha a telken meglévé épiiletek éptiletmagassiga nagyobb, mint a 3. mellékletben az €rintett
teriiletre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az épiilet felujithato,
bévithetd, korszeriisithetd, rendeltetése megvaltoztathatd, de a bévitmény épiiletmagassaga
nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.
(4) Oldalhatéron allo beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatartol
szamitott 1,0 méteren belill kell elhelyezni.
(5) Azokon a helyeken, ahol az oldalsé telelchatarok nem mer6legesek az utcai telekhatarra,
ott az ¢pililetet az utcai telekhatdrral parhuzamosan vagy az oldalhatarra mer6legesen kell
épiteni a minimalisan megadott elékerti méret betartasa mellett.
(6) Az allattarté épitmény elhelyezésének szabalyai:




a) a falusias lakoterlilet épitési Gvezetének gazdasdgl zondjaban, az €pitési telken beliil
allattartas céljara szolgald épitmények bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 20,0 m 2tésa
2,5 m épiiletmagassagot.

b} a kertvarosias lakoteriilet épitési tvezetének gazdasigi zéndjaban, az épitési telken beliil
allattartas céljara szolgald épitmények bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 5,0 m 2tésa
2,5 m épiiletmagassagot.

c) telepiiléskdzpont és kisvarosias &pitési Gvezetekben, az épitési telken beltil allattartés
céljara szolgald épitmények nem helyezhet6 el.

(7) Nagy- és kishaszonallat tartasdra szolgalo épitmény minimalis telepitési tdvolsdga:

a) lakéépiilettol 15 méter,

b) asott kuttol 20 méter,

c) fart kuttol 10 méter,

d) kozteriilettdl 15 méter, kivéve sarok telek oldalkerti koztertilete fel6l,

e) id6szakos és allandd természetes felszini vizfolyds mindkét oldalatel 50 méter,

f) egészségiigyi, szocialis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatasi intézmény,
élelmiszeripari tizem, vagy vendéglaté egység, gyermekjatszotér, sportpalya telekhataratol 50
méter.

(8) Tet6tér beépités esetén csak egy hasznos tetétéri épftményszint létesithetd.

(9) Kisvéarosias és falusias lakd épitési Ovezetben az aldbbi kereskedelmi-szolgditatd,
vendéglats- és egyéb kislizemi tevékenységi csoportok és azok épitményei kivéielesen sem
helyezhetbek el:

a) ha a rendeltetési-egység kiszolgalasara egynél tobb 3,5 t, vagy annal nagyobb Onsulyu
tehergépjarm{ szolgdl,

b) a 4. meliékletben szerepld tevékenységek.

(10) Lakoé 6nallo rendeltetési egységek kialakitasa esetén, épitési telken beliil legalabb 1db
patkolot kell kialakitani rendeltetési egységenként.

(11) A beépitést, amennyiben a telek a telekalakitasi elSirdsok szerint megoszthatd lenne,
mindig a magasabb rendti Utvonal feldli oldalon kell megvalédsitani az épitkezes elsd
itemeként. Ha a telek nem megoszthatd, akkor a hatdrolé utcakban kialakult beépitésekhez
igazoddan épithet be.

(12) Saroktelek esetén, amennyiben a hatarolé mindkét Gt elsérendl kozlekedési céld
kzteriilet, akkor az elsé iitemben épitendd épiilet csak a sarkon kezdddhet.

(13) Ha az eléirt szamt varakozohely sajat épitési telken beltl nem alakithaté ki, Ggy az
épitéstigyi hatdsag az épitést akkor is engedélyezheti, ha az épittetd a tervezett beépitéstdl
legfeljebb 500 méteres tavolsagon belill a sziikséges vérakozdhely szamot a kézterilletek
kozlekedésre szant teriiletének parkoldsi célra kijeldlt teriiletén, illetve a kozforgalom céljara
4tadott maganutak és maganteriiletek terlilete egy részének felhasznalésaval, az 0t kezeldjének
hozz4jarulasaval biztositja a helyi parkolasi rendeletben meghatérozott feltételekkel.

(14) A 0144/9, 0144/42, 0144/43 hrsz-0 ingatlanok atlagosnal jobb mindségli term6foldek,
ezért beépitéstikre iitemezetten keriithet sor, miutan az érintett telektémb tovabbi telkel mar
beéptiltek.

(15) Kertvarosias és falusias lakéterlileteken beliil a minimalis telekteriilet, vagy annal kisebb
telekteriilet esetében csak egy lakoépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakéépiilettel
egybedpitve).

(16) Kozponti vegyes, telepiiléskdzponti vegyes ¢s lakoé épitési Gvezetekben, ahol az egyhézi,
hitéleti/szakralis funkecioji épiiletek elhelyezése megengedett, az épitési dvezetre vonatkozo
megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét nem kell alkalmazni, az ezen épliletek
részét képezd, azokkal egybe épitett vagy kilonalld torony jellegli épiiletrészekre, vagy
éptiletekre, melyek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 18,0 méter. Az eléiras abban




az esetben alkalmazhatod, amennyiben a kotelezé oldalkerti méretek betarthatoak ¢s a
szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza,

18. Telken beliili zondak alkalmazisdanak szabdlyai
18.8

(1) Falusias lakd és kertvarosias lako épitési Svezetben, alaké és a gazdasagi zdéndra
vonatkozé szabalyok:
a) a telek homlokvonalatol mért 30,0 m mélységii sdvja ..laké zona”, mig a homlokvonalto!
mért 30,0 métertd] a hatsokertig terjedd sévja ,,gazdasigi zéna”.
b) ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, a foépitmény szerinti rendeltetési
cgységeket tartalmazé épiiletet a ,lako zondban”, az épitési Gvezeti elbirds szerinti épitési
vonalra illeszkedéen kell elhelyezni. E szabaly alél kivételt képeznek a kozosségi célt
épiiletek, melyek az épitési helyen beliil tetsz6leges helyen elhelyezhetdek,
¢) a ,,gazdasigi zondba” a f6épitmény szerinti rendeltetési egységeket kiszolgalo tarolo, ¢s
egyéb gazdasagi épiletek, kiegészitd gazdasdgi funkeiok, gazdasagi éptiletek, allattarto
épliletek ¢épithetdk.
d) a nem telekvéggel csatlakoz6, 30 méternél 1ovidebb épitési telkek esetén, a révidebb telek
laké zondja korldtozhatja a mésik épitési telek gazdasigi zéndjat, amennyiben atfedésre
kertilnek.
¢) az a)-d) pontok eldirdsait tmend telek esetében mindkét koztertilet fels] alkalmazni, kell.
f) az a)-d) pontok el8irdsait nyulvanyos telek esetében is alkalmazni kell, ahol a telek
homlokvonala az igénybevett teriilet hatara.

19, Atmené és a kismélységii épitési telkek beépitésének kiilonos szabilyai
19.§

(1) Ha a kismélységl telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz, és nem egy masik
kismélységl telek végéhez csatlakozik, hétso kertet nem kell tartani, azaz az ¢épitési hely a
hatsé telekhatérhoz csatlakozik. Az éptiletet a hatsd telekhatdrig ki lehet épiteni. Ha a
szomszédos telken mar épiilet taldlhaté tizfalas kialakitéssal, abhoz tiizfallal kell csatlakozni,
vagy az el6irt hatsdkert méretet kell tartani.

(2) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos felek épitesi oldalahoz csatlakozik, az eloirt
legnagyobb épiiletmagasség értéke jelenti a betartandé hatso kert méretet.

20. Az illeszkedés szabdlyainak alkalmazdsa
20. §

(1) Az illeszkedés szabalyainak alkalmazdsaval kell eljarni az alabbi esetekben, amennyiben
az. &ltalanos és konkrét dvezeti szabalyozas masként nem rendelkezik:
a) Elokertek megdliapitasa,
b) Hatsokertek megallapitasa,
¢) Telekmegosztasnal az alakithato legkisebb telekszélesség és telekmélység meghatarozasa,
d) Epiilet elhelyezés az épitési helyen beliil,
¢) Meligképiiletek elhelyezése az épitési helyen belill, kiilonds tekintettel a beépitési modra,
az oldal-, és hatsokertre, valamint a tetéformdra.
f) A megengedett legkisebb épiiletmagassig értékénck megallapitasa.
h) Minden olyan esetben, amikor a HESZ és a Szabélyozasi terv nem ad egyértelmi
szabdlyozast.
i) A megengedett legkisebb épiiletmagassag értékének megallapitasa




21. A kialakult dllapot értelmezése
21. §
(1) Az egyes épitési Svezetekben megadott Gvezeti eldirdsok az Gjonnan kialakitott telkekre,
és ijonnan létesitett éptiletekre, funkeiokra vonatkoznak.
(2) Kialakult telek akkor is beépithet, ha az dvezeti szabalyozasban megadott alakithato
legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg,
de azon épiilet a sziikséges telepitési tdvolsagok (OTEK, valamint a sajatos dvezeti el6irdsok)
betartasaval elhelyezhetd.
(3) Ha az épitési dvezetbe esé, mar kordbban kialakult telek, vagy beépités jellemz6i az
épitési Gvezeti szabalyozési eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi el6irasok
szerint alakult ki, akkor az aldbbi szabalyok szerint lehet épitési munkakat, ill. telekalakitast
végezni:
a) ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirdsoknak, a meglévd éptilet felgjithatd, de a
bedpitettség nem novelhetd, és az épilet(ek) magasségi értelemben sem bovithetok, kivéve a
{etétér-beépitést, ami az épiiletmagassag megtartasa mellett megengedhett. Ha az éptilet(ek)
lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az &pitesi dvezeti
szabalyozas clbirasait kell alkalmazni.
b) ha a telek méretei nem felelnek meg az épitési Gvezeti szabalyozasi el6irdasoknak, akkor a
telekméretek — a Szabalyozasi Terv alapjan torténd kozterileti hatdrrendezést kivéve tovabb
nem csdkkenthet8k, a telek beépithetd, ha az egyéb elbirasok betarthatok.
¢) ha az épitmény magassdga meghaladja a megengedettet, a meglévd ¢pitmények
megtarthaték és bdvithetdk, de a bévitmény magassaga nem haladhatja meg az épitési Svezeti
szabalyozasban eldirt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra keriil{nek) a telket beépitetlen
teleknek kell tekinteni, és az dvezeti szabalyozés eldirdsait kell alkalmazni.
(4) Zéartsora beépitési médban a megengedett legnagyobb beépitettségi mérték az OTEK
keretei kozoit ndvelhett az aldbbiak szerint:
a) saroktelek esetén +25 %-kal.
b) Atmené telek esetében +15 %-kal névelhetd.
(5) Kialakult elékert oldalkert és hatsokert megtarthatd, amennyiben a telken 1évo éptilet
megtartasra kertil.
22. A beépitési mddok helyi alkalmazdsa
22. §
(1) A kisvérosi, kertvarosi és falusias lakoteriileteken beliil a szabalyozott épiilet-
elhelyezésnél az alabbi, kiegészit$ szabalyokat is alkalmazni kell.
(2) Oldalhatéron allo beépitési madnal, foépliletek esetében:
a) Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhatéron allg épiiletelhelyezés 0-1,0
méter széles csurgod tavolsag elhagyasdval is lehetséges.
b) Amennyiben a telek szélessége cléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadon allo
épiiletelhelyezés is lehetséges.
¢) A lakéteriiletek saroktelkein - oldalhatiron all6 beépitési mdd esetében - az épilet
szabadon 4lléan is elhelyezhets az egyéb ovezeti eldirasok betartdsaval. A szabadon allo
beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.
f) Amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszélességek indokoljék, az oldalhataron all6
beépitésnél a saroktelek utcai telekhatéra a beépitési oldalla valhat, ez esetben eltkertet nem
kell tartani.
g) Ha az oldalhatéron all6 beépitésti Gvezetekbe sorolt tombokben ha a beépités részben ikres,
részben szabadonalld, az oldalhataron 4ll6 beépitéstd] eltérd bedpités is engedélyezhetd a
telekszélesség fiiggvényében, amennyiben a teriilet nem dll telepiilésszerkezeti védelem alatt,
és a tliztavolsagok és telepitési tivolsagok betarthatoak:




ga) Ikres beépités 14 méter telekszélesség alatt, amennyiben a szomszédos épitési telek
beépithetdségét nem korlatozza,

ob) Zartsortl beépités 9 méter telekszélesség alatt, amennyiben a szomszédos épitési telek
beépithetbségét nem korlatozza.

gc) Szabadonalld beépités 18 méter telekszélesség foldtt.

(2) Oldalhataron 416 beépitési modnal, melléképiiletek esetében:

a) A kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadon alléan is
elhelyezheto.

b) Kialakult allapotok szerint az illeszkedés szabalyira figyelemmel mas beépitési méd is
atkalmazhato.

¢) Kismélységli telkek oldalkert feldli épitési helyen belil gardzs csak a fOépiilettel
egybeépitve az illeszkedési szabalyok megtartisa mellett engedélyezheto.

(3) Szabadonalld beépitési mod: ha a szabadonallé beépitésii gvezetekben a telekszélesség 16
méternél kisebb, oldalhataron allo beépités is engedélyezhetd a tliztdvolsagok betarthatosaga
esetén, akkor, ha a teriilet nem all telepiilésszerkezeti és egyéb védelem alatt.

(4) zértsort beépitési mod: A telepiiléskozponti vegyes és kisvarosias lakotertilcteken beliil az
alabbi kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell:

a) Az ovezeti jelekben Z*-gal jeldlt zértsor( beépitési mod esetében a magasabb rendti Gt
felsli telekvonalon kételezéd zartsorasitast kell eldirni.

b) Az épitési Svezeti jelekben *-al nem jelolt Z=zartsora beépitési mod esetén a teljes
zartsortsitas (telekhatartol telekhatarig valo épités) nem kotelezd, de a zdrtsort jelleget
legaldbb 2 m magas kapuzattal, vagy falkerftéssel biztositani kell (hézagosan zartsori
beépités). Az épiiletek kozotti ,hézag™ (a kapuzat, vagy falkerités hossza) nem lehet nagyobb
sem a telek homlokvonalanak 1/3-andl, sem pedig 6 m-nél.

¢) Amennyiben a teljes zartsorgsitds nem lehetséges a meglévo szomszédos beépitések
figyelembe vételével, tigy az oldalhataron 4ll6 épiilet elhelyezest kell alkalmazni, azonban a
szomszédos telek feldli homlokzatszakasz utcai oldaltdl szamitott 10 méter hosszi szakaszon
tiizfalas kialakitast legyen és ezeken a szakaszokon Ujonnan nyildszaro elhelyezését nem
lehet engedélyezni.A teljes zdrtsorQsitas is megengedett, azonban teljes zartsorusitds esetén
kapuéathajtéval sziikséges biztositani a telkek megkozelitését. Amennyiben a  teljes
zértsorasitast a szomszédos éptilet oldalhatarra nyilo kialakult ablakai akadélyozzak, ugy az
oldalhataron 4116 épiilet elhelyezést kell alkalmazni.

d) Az udvari szdrny esetében legalabb 3 méteres oldalkerti méretet kell tartani,

V. Fejezet
A beépitésre szint épitési dvezetek részletes elbirdsai

23, Altalénos eléirasok
23. 8

(1) A beépitésre szant épitési dvezetek paramétereit
a) beépitési madot,
b) a kialakithat6 legkisebb telekteriilet méretet, telekszélességet,
¢) a zoldfelilet legkisebb mértékeét,
d) a beépitetiség legnagyobb mértekét,
¢) az épilletmagassag megengedett legnagyobb mértékéta szabalyozasi tervek tartalmazzak.
(2) Az (1) e) pont szerinti épiiletmagassag ért€két a kozteriilet fel6li homlokzatmagassag nem
1épheti tal, kivéve a saroktelek esetct.




24, Falusias lakéteriilet
24.8

(1} A falusias lakoteriilet épitési ovezetén (jeldlése: Lf) beliil — a (6) bekezdéshen
meghatarozott kivétellel - a legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé,
elsosorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A falusias lakéteriilet épitési Gvezetek teriiletén a lako rendeltetésen kiviil:
a) mez6- ¢s erdbgazdasagi, valamint a laké rendeltetést nem zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi céld,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) szallas jellegti,
d) igazgatasi, iroda,
e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,
f) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd és
g) sportrendeltetést tartalmazd épiilet helyezhetd el.
(3) Az OTEK szerinti melléképitmények koziil csak az épitési Svezet épitési helyén beliil
helyezheté el:
a) a hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassiggal),
b} a haztartasi céld kemence, hisfiistold, jégverem, z6ldséges verem,
c) az allatkifuto, tragyatarolo, komposztald,
d) a mezdgazdasagi géptarola,
e) a haztartdssal Osszefliggd egyéb tarolo,
(3) Az OTEK szerinti melléképitmények koziil az épitési Gvezet épitési helyén kiviil is
elhelyezhetd:
a) a kézmli becsatlakozasi miitargy,
b) a kerti épitmény,
¢) a szabadon 4li6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop,
d) a csapadékviz gylijto.
(4) Kulonallo tarolod épiilet épliletmagassaga legfeljebb 7,50 méter lehet — a kotelezd
oldalkerti méretek betartdsa mellett -, és csak az épitési telken beliili gazdasagi zéndban
helyezheto el.
legfeljebb 1 lakéépiiletben.
(6) Terepszint alatti 1étesitmények amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem haladja
meg a -+ 1,00 métert, korlatozas nélkiil épithetdk, a zoldteriileti fedettség figyelembevételével.
Amennyiben a szintalatti épitmény zéldtetdvel késziil, azt a zéldteriileti fedettségbe be lehet
széamolni, de a zoldtertilet legaldbb 50 % -4t faiiltetés szdmara szabadon kell hagyni.

25. Kertvarosias lakéteriilet
25.8

(I) A kertvdrosias lakotertilet épitési Gvezetén (jelolése: Lke) beliil elsésorban lakdépiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A kertvarosias lakoteriilet épitési helyein beliil elhelyezheté rendeltetések az OTEK-ban
meghatarozottakon kiviila legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazé szallas rendeltetések.
(3) Az OTEK szerinti melléképitmények kozill az ¢épitési Ovezetben helyezhetd el:
a) a kozmii becsatlakozasi miitargy,
b} a hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
c) a kerti épitmény,
d) a szabadon allo és legteljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.
e) a csapadékviz gytjto,




f) a zoldséges verem,

g) a haztartassal dsszefiiggd egyéb tarolo.

(4) Az tvezet épitési telkein beliil 6sszesen 2 lako rendeltetésti egység helyezhetd el.

(5) Az épitési Gvezet azon épitési telkein, amelyek a szabalyozasi terv szerinti kisvarosias
lako, telepiiléskdzpont teriilet kdzvetlentil hatdrosak,

a) az allattartas céljara szolgald épitmények a kozos dvezethatardt nem kézelithetik meg 14,0
méternél jobban, tovabba

b) allatkifutd, ragya és szennyviz taroldséra alkalmas épitmények, taroldk nem helyezhetok
el.

(6) Az Lke/1 jelii épitési dvezet kiegészitd eldirdsai:

a) Azépitési Svezetben csak egyedi telkes lakéteriiletek alakithatéak ki, a lakotertileten beliil
legfeliebb kétlakésos lakodpiilet épithetd, egy telken legfeljebb egy lakoépiilet helyezhetd el.
b) Az utcai telekhatéartdl szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd el,

¢) Az utcai telekhatértd] szamitott 20 méteren beliil a melléképtilet csak foéptiletekkel egybe
épitve 1étesithetd.

(7) Az Lke/2 jelti épitési dvezet kiegészitd eloirdsai:

a) Az épitési 6vezeten belill csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatoak ki, a lakétertileten
beliil legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet helyezhetd el.

b) Melléképiilet csak foépiilettel egybeépitve létesithetd.

(8) Az Lke/3 jelii épitési dvezet kiegészitd eldirdsai:

a) Az épitési dvezeten belill mind egyedi, mind témbtelkek (lakopark) kialakithato, a
fakoteriileten beliil legfeljebb négylakasos lakdépiilet épithetd.

b) Az &pitési Svezeten beliil az alabbiak figyelembevételével lehet épiiletet elhelyezni:

ba) Csak a vizrendezés, belvizelvezetés megoldasa utén, talajmechanikai szakvélemény
fiiggvényében kialakithatd lakoépiilet.

bb) Telekalakitasi terv készitése utan kialakithato Jakotertilet

be) Kornyezetvédelmi vizsgdlat, és ha azt a vizsgalat szitkségessé teszi karmentesités utan
kialakithatd lakétertilet,

26. Kisvarosias lakéteriilet
26. §

(1) A kisvarosias lakotertilet épitési dvezetén (jelSlése: Lk) belil elsésorban lakdépiiletek
helyezhettk el.
(2) Az OTEK szerinti melléképitmények kziil az épitési Gvezetben helyezhetd el:
a) a kozm{ becsatlakozasi mitargy,
b) a kozmlipotld mitargy,
¢) a hulladéktartaly-tarold legfeljebb 2,0 m-es belmagassiggal,
d) a kerti épitmény,
e) a szabadon 4116 és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zdszlotartd oszlop.
(3) Az épftési dvezetben egyedi vagy tobb rendeltetési egységet, épiiletcsoportot magéaba
foglalé, zoldteriiletekkel, kézteriiletekkel kiegészitett, funkciondlisan eltérd épitési dvezeteket
is magéaba foglalo telkek egyarant kialakithatéak, illetve az illeszkedés szabalyainak
megfelelen tszdtelek is 1étesithetod.
(4) Az LI/1 jelil épitési dvezet kiegészits eldirasai:
a) Az épitési Gvezeten belill csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatoak ki, a lakétertileten
beliil legfeljebb nyolclakasos lakoépiilet, vagy négy rendeltetési egység helyezhetd el.
b) Egy épitési telken csak egy lakéépiilet helyezhet6 el.
(5) Az Lk/2 jel(i épitési tvezet kiegészit elbirdsai:
a) Az &pitési Gvezet a kordbbi épitésjogi szabdlyozasok alapjén Lialakitott tombtelkes
rendszetti, ahol az egyes épiiletek uszotelken helyezkednek el.




b) Az épitési Gvezeten belil a kiszolgaléd funkeiok (oktatds, egészségligyi, szocidlis és
egészsegiigyi elldtas, kereskedelem, szolgdltatds) egyedi vagy uszotelken is megjelenhetnek.
¢) A meglévd lakételep, lakdépiiletei és a hozza tartozd tombtelek &ltal elfoglalt tertiletek,
ahol a beépftési mod kialakult, telepszerli részben szabadondlld, részben tipusépiiletek
szekeioibol Osszedllitott, t6bb épiiletet Ssszefogd épliletegyiittes.

d} A megengedett legnagyobb beépitettség mértékét a kialakult allapotok szerint kell
figyelembe venni az alabbi eltérésekkel:

da) Spontan, egyedi esetekben bdvitds nem engedélyezhets, a bdvités csak akkor
engedélyezhetd, ha legalabb egy szekciora kiterjed.

db) Az épiiletek meglévé homlokzatmagassdga csak a tetétér beépitésnél megengedett
mértékben, maximum 1,2 méter magassagi parapetfallal névelhetd, a tetd hajldsszoge a 45°-
ot nem haladhatja meg,.

dc) Magasteté épités egységes, teljes épiiletet magdba foglalé médon tériénhet,

dd) Onalls 4ll6 tetdablak nem cpithetd, helyette a homlokzattal egybedpitett, a
homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem haladd tetéfelépitmény  1étesithetd, melynek
magassaga nem haladhatja meg az emeletmagassag mértékét.

¢) Magastetd raépités esetén a tetétercket az alattuk 1év6 szintekkel egybe lehet kapesolni.

1) Tetétérbeépités esetén szekcidnként maximum 3 6nallé rendeltetési egység épfthetd.

g) A lakdépiletekben a lakésok eltérd hasznalata az ¢rvényes jogszabalyok szerint lehetséges.
Nem helyezheté el azonban vendéplaté funkcid és tizemi jellegli gazdaséagi funkeid.

h) A térsashézak, kisvarosi lakéteriileten és teleptiléskozponti vegyes teriileten elhelyezkedd
tébblakasos laké és intézmény épiiletek erkélyei és loggidi, vagy egyéb épiiletrészei csak az
egyes szekeidkra, vagy a teljes épiiletre készitett terv alapjan, egyszerre, egy idében épithetdk
be. Egyedi erlély,- és loggia beépitések nem engedélyezhetbek.

h} Szabadlépes6 csak legfeljebb 1,50 m szintkiilonbségig alkalmazhatd.

i) Kozteriilet folé zart épiiletrész, 1,0 méter tavolsagot meghaladéan nem nyulhat, csak a
kozteriilet tulajdonosénak és az énkormanyzatnak a kiilén hozzajaruldsaval. Magassiga a
megadott épitménymagassag ¢rtékét nem haladhatja meg.

J) Kozterlilet £6lé nyitott épliletrész (erkély, oldalfolyosd, elétetd, eresz, stb.) csak abban az
esetben nyuthat, ha az a kozteriilet rendeltetésszerdi és biztonsdgos hasznalatat, az esetleges
légvezetékek biztonsagi zonajat valamint a kozteriileti fak, néveényzet lombozatat, allagdt nem
veszélyezteti.

k) Az (j rendeltetési egységekhez tartozo parkolé szam elhelyezését biztositani kell.

1) A homlokzatok atalakitdsa csak egységes modon egy idoben torténhet egy épiileten beliil.
Az atalakitasok sorén az illeszkedés szabalyainak, illetve az értékveédelmi szabédlyozdsnak és
cgyéb érvényben lévd rendeleteknek megfelelen kell eljarni,

m) Az egyes épiiletek foldszintjét megkdzelitd lIépcsék elhelyezhetéek, azonban ezek
helyzetét €s kialakitisanak modjat, illetve a megjelenését az illeszkedés szabalyainak
alkalmazdsdval az credeti épiilet épitészeti adottsdgaihoz kell igazftani. Szabadlépcsd csak
legfeljebb 1,50 m szintkiilénbségig alkalmazhato.

n) A toémbtelkes — uszitelkes kialakult épitési Gvezetekben a beépitetiségi mérték
meghaladhatja az Svezetben megadott értéket, az az Gszételek esetében 90 % (o161t is lehet.

p) Az épitési tvezeten beliili Gisz6, vagy egyedi telkeket — az oktatasi és egészségligyi
létesitményeket kivéve — nem lehet elkerftent.

r) A tdmbtelkek kézteriileteit épitésjogi szempontbdl koztként kell értelmezni.

s} Az Uszotelkeken a zoldfeltileti mértéket nem kell tartani.

t} Az épitési dvezetben melléképiiletek csak csoportosan, illetve a foépiilettel egybeépitve
létesithetok.




(6) Az Lk/Kk jelii épitési ovezeten beliili kozkert nem becpithetd és ndvényzettel vald
fedettsége legaldbb 70 %.

(7) Az Lk/G jelil épitési Gvezeten beliili garazs Ovezetben a garazséplileteket csak csoportos
beépitési moddal, egységesen, magastetd, vagy zoldtetd alkalmazasaval,

27. Telepiiléskozpont teriilet
27.§

(1) A telepiiléskézpont teriilet (jelolése: Vt) épitési Gvezetében elsésorban lakd és olyan
teleptilési szinté egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard
hatdssal a laké rendeltetésre.
(2) A telepiiléskézpont teriilet épitési vezetében elhelyezhetd épiilet a laké rendeltetésen
kivil:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallds,
¢) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
e) sport,
f) és a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi célit hasznilat az elsbdleges, egyéb
kozosségi szorakoztatd,rendeltetéseket tartalmazhatjak.
(2) Az épitési Gvezetben az épitési helyen belill pinceszint és terepszint alatti épitmeny
kialakithato, gépjarmi taroldsara is.
(3) A Vt/1 jelii épitési dvezetben egyedi vagy t6bb rendeltetési egységet, ¢épliletcsoportot
magéba foglalo, zoldieriiletekkel, kozteriiletekkel kiegészitett, funkciondlisan elt¢rd
dvezeieket is magaba foglalé telkek egyarant kialakithatdak.
(4) A Vi/2 jell épitési Gvezetben:
a) A foldszinten laké funkcié nem helyezhetd el, kivéve a meglévd eseteket.
b) A miiemléki kdrnyezetben, és a helyi értékvédelmi teriileten az Gvezeti szabalyozasban
megadott épiiletmagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is, melyet
nem lehet tallépni.
¢) Azokban az épitési Ovezetekben, ahol az épitménymagassag értéke 9,5 méter, az
oldalszarnyak homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 7,5 méteres magassagot.
d) Az oldalszarnyak tet6formédja nyeregtetd is lehet, a szomszédos ingatlan felé nem
szitkséges félnyereg tet6t és tiizfalat épiteni, azonban a tet6fedés csak nem éghetd anyagbol
fehet és a tetéfeliileten nyilas nem létesithetd.
(5) A Vt/3 jelii épitési Gvezetben lakéépiilet, illetve és kotelezd Snkormanyzati ¢s egyéb
foladatokat ellaté intézmények, igazgatési, kereskedelmi szolgaltato, vendéglatd, szdllashely
szolgaltatd, kulturdlis, miivel6dési, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, €s szocialis épliletek
elhelyezésére szolgal.
(6) A VUKt épitési Gvezetben a telepliléskdzpont feriileten beltili kozteriiletet, kozteret
kertészeti, térburkolati és kézlekedési, forgalomtechnikai tervek alapjdn kell megvalGsitani.
(7) A Vt/Kk épitési Svezetben telepiiléskozpont teriileten beltli kozkert novényzettel valo
fedettsége legaldbb 70 %.
(8) A VH/G épitési Gverzetben telepiiléskozpont tertileten belili gardzs gvezetben a
garazsépiileteket csak egységesen azonos épitészeti megjelendssel lehet megvalositani,
magastetd alkalmazasaval.




28. Kereskedelmi szolgdltato teriilet
28.§

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlilet épitési ovezet (jeldlése: Gksz) elsdsorban a
nem jelentds zavard hatasi kereskedelmi, szolgdltatd, pazdasigi tevékenységi céld
rendeltetést tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési Ovezet teriiletén nem jelentds zavard hatdsi kereskedelmi, szolgaltatd,
pazdasdgi tevékenységi céli és raktarozési céli épitmények és ezeket kiszolgalo egycb
rendeltetések céljara szolgald épitmények, a gazdasagi tevékenységi céli épiileten belill a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmdra szolgald lakés helyezhetok el.
(3} A (2) bekezdésen meghatarozott rendeltetéseken tul, valamint iroda, szocidlis, oktatdsi,
sport rendeltetést tartalmazo olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet hasznélatit nem
korlatozza.
(4) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen  belill
alakithato ki.
(5) 4, Gksz-27786" jelfi épitési dvezelek koziil, a 4145, sz. dsszekotd it — a 4153. sz.
dsszekdtd ut — 4. sz. f6it — a Kisvarda-Ajak kozos kbzigazgatdsi hatdrvonal dltal hatdrolt
teriileten belti elhelyezkedbek esetében, a (2) és (3) bekezdésben rdgzitettekidl eltérden
termelési célit tevékenység célidra szolgdld épiilet elhelyezés nem megengedett.
(6) A Gksz/1 épitési Ovezetekben (Kisvarda 016/43 hrsz-on) az alabbi épitmények
helyezheték el:
a) mindenfajta kereskedelmi és szolgaltatdi tevékenységi céla épiilet,
b) a kereskedelmi és szolgaltatoi tevékenységi céli épiileten bellil a tulajdonos, a hasznalo és
a személyzet szamara szolgalé lakasok.”

29, Ipari gazdasdgi feriilet
29. §

(1) Ipari gazdasagi teriilet épitési Svezetében (jeldlése: Gip) az OTEK 19/A.§-a szerinti
épitmények elhelyezése megengedett.
(2) Az épitési bvezet teriiletén fGépitményben az (1) bekezdésben meghatarozott
rendeltetéseken tal — amennyiben az épitési dvezetre vonatkozd eléfrasok masképpen nem
rendelkeznek — iroda, kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetést tartalmazé olyan épiilet
is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos épitési hasznalatat nem korlatozza.
(3) Az épitési ovezetben a megengedeit legnagyobb épliletmagassdg értékén tul a
technoldgighoz tartoz6, vagy azokat befogadd toronyszerl épitmények és a technologiat
svezd, burkold épiiletrészek megengedett éplilet magassaga legfeljebb 20,0 méter lehet.

30. Egyéb ipari gazdasagi teriilet
30. §

(1) Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési tvezetében (jeldlése: Gipe) az OTEK 20.§-a szerinti
épitmények elhelyezése megengedett.
(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési ovezet teriiletén fGépitményben az (1)
cldirasok mésképpen nem rendelkeznek — encrgiaszolgltatdsi, teleptilésgazdalkodas,
irodarendeltetést tartalmazéd olyan épiilet is elhelyezhett, amely a terlilet sajatos épitési
hasznalatat nem korlatozza.
(3) Az épitési ovezet teriiletén elhelyezhetd a pazdasagi tevékenységi céli éptileten belill a
tulajdonos, a hasznaléd és a személyzet szaméra szolgdlé lakasok, de legfeljebb a brutto
beépfthetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az adott létesitmény védelmi dvezetének kijeldlésére
— végzett tevékenységbdl adodo, engedélyezelt biztonsagi tdvolsag - nem keriil sor, illetve, ha
azon kiviil esik.




(4) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb ¢Eptiletmagassag értékén tal a
technologidhoz tartoz6, vagy azokat befogadd toronyszerl épitmények ¢s a technologiat
dvezd, burkold épiiletrészek megengedeit éplilet magassaga legleljebb 20,0 méter lehet. Ahol
az 6pitési vezet lako épitési Gvezetekkel hataros, ott a nem jelentds zavaré hatast gazdasagi
tevékenységi célii épiiletet csak az Epitési dvezet hatartol mért 20,0 méteres tavolsagon tul
lehet elthelyezni.

(5) Az egyéb ipari gazdasagi teriiletek épitési Gvezetei (Gipe) koziil, a 100. sz. vasuti févonal
— a 4153-as 6sszekotd Gt — a Temesvari utca és annak kiilteriileti folytatdsa (020 hrsz) —a
Kisvarda-Ajak kozos kozigazgatasi hatdrvonal altal hatarolt tertileten belil elhelyezkedoek
esetében, a megengedett max. épitmény magassdg értékén tul, az Onalloan telepitett,
technolégiahoz tartozo, vagy azokat befogads, toronyszerii épitmények, miitargyak (pl..: sil6,
kémény, tartaly, ...sth.) megengedett épitménymagassdga max, 32,0 meter lehet.

31. Kiilonleges kereskedelmi teriilet
31. §

(1) A kiilonleges kereskedelmi terlilet épitési Gvezetében (jel6lése: Kke) nagy bevasarlo
kézpontok, vegyes funkciojt kereskedelmi, szolgaltatd funkeiok, plaza tipusu kereskedelmi
kézpontok tovabbd kereskedelmi tevékenységhez kapcsol6do logisztikai, aru atvalogato,
csomagold és raktér, valamint iroda funkcidji épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezetben a 10.000 m® Bsszes szintteriiletet meghaladd létesitményeket csak
kornyezetvédelmi hatdstanulmany alapjén lehet létesiteni.
(3) Az &pitési dvezetben a bedpithetd tertilet 0,1%-aig (max. 10 m* alapteriiletig) legfeljebb
harom darab reklamtorony elhelyezhetd, melynek magassdga 25 méter magassagig nem
szamit bele az épiiletmagassag mértékébe. Az ezen feliil épitett reklamokat az
épliletmagassagi értékbe be kell szadmitani.
(4) A parkoldst telken beliil kell megvalésitani. Amennyiben a parkolds nem épililetben,
hanem szabad téren valésul meg, gy azt legaldbb 2 parkold allasonként fasitottan kell
1étesiteni.

32. Kiilonleges egészségiigyi teriilet
32. 8

(1) Kiilénleges egészségligyi teriilet épitési dvezetében (jeldlése: Ke/...) a Ke/1 jeli épitési
dvezetében:
a) Kizarolag egészségligyi, vagy az egészségligyi funkciokat kiszolgals és az ellatast elosegitd
funkciok szamadra.
b) A korhaz terilletének novényzettel valé fedettségét legaldbb 40%-ban biztositani kell.
Ennek érdekében a parkositasi munkdkat kertészeti kiviteli tervek alapjdn folyamatosan el kell
késziteni.
¢) Az épitési dvezet teriiletén beliil beiiltetési kotelezettséggel kijeldlt védo-zold tertiletek
Iétesitésének szabélyai: a hasznalatbavételi engedély kiadasaig a beiiltetést el kell végezni, a
beiiltetést védo-fasitassal kell elvégezni, az Gvezet terlilete tSbbszintes ndvényalloméany
alkalmazdsa esetén sem csokkenthetd, illetve a védé-zold teriilet a beépitettségi mérték
szamitasandl a telekteriiletbe, valamint a telek kotelezd zdldtertileti mutatojaba beszdmithato.
(2) Kulsnleges egészségligyi teriilet épitési dvezetében (elolése: Ke/...) a Ke/2 jell épitési
Ovezetében:
a) Kizarolag egészségiigyi, vagy az egészségiigyi funkeiokat kiszolgalod ¢s az ellatast elésegitod
funkciok szaméra biztosit teriiletet.
b) Kiskereskedelmi funkciok megengedhetek, melyek a korhdz kiszolgalasaban vesznek
részt (élelmiszer, szolgaltatas stb.).




c) Az épitési Svezet zoldteriiletének mértékét a Ke/l jelli épitési dvezettel egylittesen kell
értelmezni.

(3) Kiilonleges egészségligyi teriilet épitési Svezetében (jeldlése: Ke/...) a Ke/3 jelii épitési
Ovezetében:

a) Az épitési Gvezeten belill legfeljebb 3 szolgalati lakas helyezhett el.

b) Az épitési Svezeten beliil az egészségiigyi funkcidkat kiszolgdld, ellatast segitd funkcidk
helyezhetdek el.

33. Kiilonleges idegenforgalmi sport és szabadiddé centrum teriilet
33.§

(1) Kiilonleges Idegenforgalmi sport és szabadidé centrum teriilet épitési Gvezetében
(jelolése: Kid/....) a Kid/3 jeld épitési dvezetében:
a) Az épitési Gvezet a varosi strand és kiszolgdlé rendeltetései, valamint a funkciohoz kitédsd
sz4llashely szolgéltaté (szalloda, motel, iidilok) rendeltetések tertilete. Az épitési Gvezet lehet
a tdmbtelek része, illetve egyedi és uszotelek is.
b) A beépitettség mériékébe a medencéket nem kell beszamitani.
¢) A parkolast kdzteriileten, illetve a kijelolt parkold dvezetben kell megoldani.
d) Csak a varosi strandhoz kot6dd kiszolgdld kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
tizemeltetési és sport célu rendeltetések helyezhetbek el.
e) A gazdasagi (lizemi) rendeltetések elhelyezése nem megengedett,
f) Az épitési Gvezetben kemping, illetve szdllashely szolgaltato rendeltetések (szalloda, motel,
idiil8k) és azok kiszolgalé létesitményei helyezhetbk el.
g)A rendeltetés és technologia megkivanta épitmények, pl. ugrétorony, napozé, csiszda,
kilatd ...stb. az épiiletmagassiagba nem szdmitandok bele.
(2) Kulonleges Idegenforgalmi sport és szabadidé centrum teriilet épitési Ovezetében
(jelolése: Kid/....) a Kid/4 jelli épitési tvezetében a Kisvardai var terlilete helyezkedik el.
a) A parkolast koztertileten, illetve a kijeldlt parkold Gvezetben kell megoldani.
(3) Kiilonleges Idegenforgalmi sport és szabadid centrum terfilet épitési Gvezetében
(jeldlése: Kid/....) a Kid/5 és kid/5* jelt épitési dvezetében:
a) Stadion és fedett edzécsarnok, valamint kiszolgald Iétesitményei, multifunkeios csarnok ,
valamint kiszolgalo létesitményei és ezekhez kotddé rendeltetések helyezhetdek el.
b) Csak vizrendezés és talajmechanikai szakvélemény fliggvényében utan beépithetd tertilet.
¢) Parkolas sajat telken beliil és kozteriifeten, lefedett vizelvezetd éarok teriiletén, illetve
kijelott parkolasi 6vezetben lehetséges.

34, Kiilonleges sportolasi és rekreacios teriilet
34. §
(1) Kiilonleges sportoldsi és rekredcios teriilet épitési dvezetében (jeldlése: Ksz) sport,
rekredciés horgaszsport ¢és idegenforgalmi, a sport, rekredciés funkeidkat kiszolgéld
vendéglats, szallashely szolgaltatd rendeltetések helyezhetéek cl.
(2) Parkolds kozteriileten, illetve kijelolt parkolasi 6vezetben.

35, Kiilonleges nagykiterjedésit kozmi teriilet
35.§

(1) Kiilonleges nagykiterjedésti kézm teriilet épitési dvezetében (jeldlése: Kkm/...) a Kkm/1
és Kkm/2 jelli épitési vezetben:
(a) Kizardlag csak kiszolgald, illetve irodai funkeidju épiilet helyezhetd el, melyen belil
legfeljebb 2 szolgalati lakés helyezhetd el.
(2) Kiilonleges nagykiterjedés(i kézm teriilet épitési Gvezetében (jelolése: Kkm/...) a Kkm/3
jelt épitési Gvezetben:




a) Kizardlag csak kiszolgalo éplilet épithetd.

b) Az épliletmagassdgba a torony magassagat nem kell beszamitani.

(3) Kiilénleges nagykiterjedésti kozmi teriilet épitési dvezetében (jeldlése: Kkm/...) a Kkin/4
és Kkm/5 jelii épitési ovezetben a miitargyakon kiviil kizarolag csak kiszolgalé epiilet
helyezhet6 el

(4) Kiilénleges nagykiterjedésti kézm teriilet épftési dvezetekben a technolégidhoz tartozo
toronyszerh mitargyak megengedett legnagyobb épiiletmagassaga legfeljebb 30,0 méter lehet.

36. Kiilonleges telepiilésiizemeltetési teriilet
36. §
Kilonleges telepiilésiizemeltetési terlilet &pitési Svezetében (jelolése: Ktii) els6sorban a
telepiiléstizemeltetési (tlizoltosag, vamoérség, koziizemi kozpontok, adétornyok, atjatszo
dllomésok, tavkozlési  szolgaltatdk, Vizmiivek), irodaépiiletcinek ¢&s  telephelyeinek
elhelyezésére szolgal.

37. Kiilonleges kizlekedési épiilet teritlet
37.§

(1) Kiilonleges kozlekedési éptilet tertilet épitési dvezetében (elolése: Kké/...) a Kko/1 jelli
épitési Gvezetben a buszpdlyaudvar rendeltetésen kiviilaz azt kiegészité funkeiokent
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetések is elhelyezhetoek.
(2) Kiildnleges kozlekedési épiilet teriilet épitési dvezetében (jelolése: Kko/...) a Kko/2 jelit
épitési Gvezetben az autdkozlekedési tanpdlya rendeltetésen kiviil, csak rendeltetésével
dsszefliggd, gépiarmii-vezetési készséget er6sits épitményekkel helyezhetoek el.
(3) Kiildnleges kizlekeddsi éptilet teriilet épitési Gvezetében (jelolése: Kko/...) a Kké/3 jeli
épitési ovezetben a vasttdllomds rendeltetéssel Osszefilggd meglévd épliletek alapteriilete
maximum 30 %-kal novelhetd egységes épiiletrekonstrukeio esetében, valamint kiegészité
rendeltetések (kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd) helyezhetdek el.

38. Kiilénleges hulladékkezeld teriilet
38. §

(1) Kiilonleges hulladékkezel6 teriilet épitési Svezetében (jeldlése: Kh/...) a Kh/l jeld épitési
dvezetben a regionalis szemétlerakd és épitményei helyezhetdek el:
a) a lerakd védbtavolsaga 1000 méter.
b) az épitési Svezetben elhelyezhetdek a kiszolgld rendeltetések éptiletei.
(2) Kiilonleges hulladékkezeld teriilet épitési dvezetében (jelolése: Kh/...) a Kh/3 jelt épitési
dvezetben a varosi szennyviztelep és kiszolgalo rendeltetései helyezhetéek el.
(3) Kiilonleges hulladékkezeld teriilet épitési Svezetében (jeldlése: Kb/...) a Kh/4 jeld épitési
Svezetben az allati tetemek idészakos térolasanak és kiszolgald rendeltetéseinek épitményei
helyezhetéek el:
a) Az épitési dvezetben csak konténeres allati tetem tarolasa lehetséges.
(4) Kilonleges hulladékkezelé teriilet épitési dvezetekben a technolégighoz tartozé
toronyszeri miitargyak megengedett legnagyobb épiiletmagassaga legfeljebb 30,0 méter lehet.

39, Kiilonleges dllatmenhely teriilet
39. §
(1) Kiilonleges &llatmenhely terillet épitési Ovezetében (jelolése: Kd) a kutyamenhely
miikédéséhez szitkséges éptiletek, épitmények és kiszolgalo létesitmények helyezhetdk el.
(2) Az épitési dvezet telkének lehataroldséra csak stvénnyel takart drothalo létesitheto.

(3) A szabalyozési terven jelélt helyen, valamint az épitési dvezetben kialakuld telkek kozds
hatérvonaldn a hasznalatbavételig legaldbb 5,0 m széles haromszintes novényzetet kell




kialakitani. A hiromszintes ndvényzet csak a feltdrout, valamint a kdzmiivek helybiztositasa
miatt szakithaté meg.
(4) Az {pitési Ovezetben az emberi tartdzkodasara szolgdlé  épitmények teljes
kozmiivesitettség biztositdsaés a hasznalat sordn keletkezd hulladékok biztositott elszallitdsa
esetén helyezhetdk el.

40, Kiilénleges megajulo energiaforras teriilet
40. §

(1) Kiilonleges megujuld energiaforrés tertilet épitési dvezetében (jeldlése: Kme) a megujuld
energiaforras hasznositdsa céljdra szolgald és az azt kiegészitd funkcidjn éptletek ¢&s
épitmények helyezhetok el.
(2) Az épitési Gvezetben a technologidhoz szilkséges épitmény, létesitmény, mitargy,
beleértve a napkollektort, az energiatarold puffert, valamint a tevékenységhez szorosan
kapesolédo a fenntartast és az tizemeltetést biztosité épitmény (szocidlis épiilet, iroda, raktdr,
porta) helyezhet6 el.
(3) A megengedett legnagyobb ¢épliletmagassdg dértcket technoldgial jellegli épitmény
magassaga legfeljebb 4 m-rel haladhatja meg.

41, Kiilénleges turisztikai teriilet
41. §

(1) Kilénleges turisztikai tertilet épitési dvezetében (jelolése: Kitu) az aktiv szabadidds
tevékenységhez, idegenforgalomhoz kapesolodd épitmények, pihend, sport, kereskedelmi,
vendéglatd és szolgaltatd, rekreacios rendeltetések helyezhettk el.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd tovabba kereskedelmi szallashely céljara szolgalo,
bemutat6, valamint oktatdsi rendeltetést éptilet.
(3) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd kézmiives ipari létesitmény (max. bruttd
150m? alapteriiletig), a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakas
(4) Az épitési dvezetben kozosségl szérakoztatd rendeltetést éplilet nem helyezhetd el.
(5) Terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen beliil alakithaté ki.

42, Kiilonleges turisztikai teriilet
42, §

(1) Kiildnleges mez6gazdasagi lizemi terlilet €pitési Gverzetében (jeldlése: Km) az ujonnan
1&tesiild mezdgazdasagi tizemek tartoznak, ahol a mezégazdasagi termékek feldolgozasa,
tarolasa, a mezdgazdasagi gépek és szallitdeszkizok javitasa folyik, valamint mez6gazdasagi
illetve mezégazdasagi termeléshez szorosan kapesolodo gazdasagi tevékenység befogadasara
alkalmas.
(2) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhets a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgald lakdsok, ha az adott 1étesitmény védelmi ovezetének kijeldlésére — végzett
tevékenységhtl ad6do, engedélyezett biztonsagi tavolsdg - nem kertil sor, illetve ha azon
kiviil esik.
(3) Az épitési Gvezetben pince szint létesitése az épitcsi helyen beltil lchetséges.
(4) Allattart6 épiiletek, kifutok és trigya tarolasara alkalmas épitmények, taroldk az épitési
tvezetben nem helyezhetoek el.
(5) Az épitési dvezetben kotelezden zoldfeliileti célra hasznalandd tertiletet a szabéalyozési
terviapon jelolt helyeken legalabb hérom szintes novényallomannyal kell kialakitani. Az
épitési telek hataran legalabb kétsoros fasor telepitését kell végrehajiani. A nem egy litemben
megvalésuld beépités esetén, a telek kotelezo zoldfeliiletének megvalositott terililete a
bedpitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthaté. A telek kotelezd zoldfeltilete, illetve a
fasorok kézmiisavokkal és kozlekedési feliiletekkel keresztezhetd a legrovidebb ton.




(6) Az épitési dvezetben a megengedett max. épiiletmagassag értékén til, a technologidhoz
tartozé, vagy azokat befogadd toronyszer épitmények, mitargyak (pl.: silé, kémény, tartaly,
...sth.) megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 20,0 méter.

43, Kiilonleges lovas turisztikai teriilet
43. §

(1) Kilénleges lovas turisztikai teriilet épitési Gvezetében (jelolése: Klo) elhelyezhetdk a
lovas sport célu épiiletek, valamint ezek kiszolgdld épiiletei (pl.: allattartd épiilet, allatkifuto,
nyitott vagy zart lovarda, 16 futtatd, takarmanytarld, rehabilitacios ...sth.), melyek onélloan is
elhelyezhetoek;
(2) Az épitési Ovezetben elhelyezheték tovabba sportoldsi céli épiiletek, valamint ezek
kiszolgalo épiiletei, bemutatd és oktatasi rendeltetésii épiiletek;
(3) Az épitési tvezetben kivételesen elhelyezhetd kereskedelmi szallashely és vendéglatas
céljara szolgald épiilet — nem 6nallo funkcioként -, min. 20,0 méteres védotavolsagon kiviil €s
legalabb ketids fasorral elvalasztva a lovas sport célu és ezeket kiszolgald épliletekio],
(4) Az épitési dvezetben nem elhelyezhet6k el nagytizemi allattartasra szolgalé épiiletek.
(5) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdones, a hasznalé és a személyzel
szamara szolgalé lakasok, ha az adott [étesitmény védelmi dvezetének kijelolésére — végzett
tevékenységhdl adodo, engedélyezett biztonsdgi tdvolsag - nem kerlil sor, illetve, ha azon
kiviil esik.
(6) Az épitési Hvezetben pince szint 1étesitése az épitési helyen beliil lehetséges.
(7) Az épitési dvezet hatdran legalabb kétsoros fasor telepitését kell végrehajtani. A fasorok
kozmiisavokkal és kézlekedési felitletekkel keresztezhetoek a legrovidebb Gton.

VI Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek eléirasai

44.Kiilonleges temetd teriilef
44, §

(1) A kiillonleges temetd teriilet 6vezet (jelolése: K-t) teriiletén a rendeltetéshez kapesolodo €s
azok {izemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhetok el.

(2) Az &Gvezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag 6,0 méter, a megengedett
legnagyobb beépitettség 5%, szabadon allo éptilet elhelyezéssel. Harangtorony épitése esetén
a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0 méter. Az Ovezet ellatdsahoz sziikséges
parkol6 teriilet kozteriileten is elhelyezhetd.

45, Kiilinleges kegyeleti park teriilet
45. §
(1} A kiilonleges kegyeleti park teriilet (jelslése: K-k) &vezet tertiletén a rendeltetéshez
kapcsolodo és azok tizemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(2) Az Svezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassdg 6,0 méter, a megengedett
legnagyobb beépitettség 5%, szabadon 4ll6 épiilet elhelyezéssel.




46. Kiilonleges okofilmpark teriilet
46. §

(1) A kiilsnleges okofilmpark terlilet Svezetében (jeldlése: K-6fp) apihenést, szabadidd
eltoliését szolgald létesitményeik (fedett pihendk, szaletlik, szanitaris helyiségek) helyezhet8k
el.
(2) A telken beliili z6ld- és vizfeliileti fedettség a be nem épitett teriilet 90%. A beépltettségbe
nem szamit bele a teriilet rendeltetésszerti hasznalatahoz kapesolodd diszletelemek ¢s
kulisszafalak.
(3) A legnagyobb megengedett épiiletmagassdg 9,0 m lchet, de a technolégidhoz kétddd
épitmények magassiga 12,5 m is lehet,

47, Kiilonleges meguijulo energiaforras teriilet
47. 8§

(1) A kiilonleges megtjuld energiaforrds teriilet Svezetén (jelolése: K-e) belill, a megijuld
energiatermelés — kivéve szélenergia ~ épitményei, miitrgyai €s az ezeket kiszolgalo,
valamint a fenntartast biztosité épitmények (portaépiilet, szocidlis épiilet, raktar, ...stb.)
helyezhetk el.

(2) Epiilet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon &ll6 beépitési moddal, az 5,0 m-es
épiiletmagassagot meg nem haladdan, részleges kézmiivesitetiség esetén létesitheto.

48. Kiilonleges turisztikai teriilet
48. §

(1) A killonleges turisztikai terilet Gvezetében (jelolése: K-tu) elhelyezheté épiiletek
szabadidds &s szabadtéri sport kiszolgalasat célzo és azokhoz kapcsolodd szallds
rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(2) A terilleten ©nalléan is elhelyezheibek rekreacios, pihend funkcidhoz kapesolodo
épitmények, létesitmények is. Az Svezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0
méter, a megengedett legnagyobb beépitettség 5%, szabadon allo épiilet elhelyezéssel.

49. Kiilonleges burkolt vagy fasitott koztér teriilet
49. §
A kildnleges burkolt vagy fasitott koztér tertilet ovezet (jelolése: K-fk) teriiletén a
rendeltetéshez és fenntartasahoz kapcsolddé épitmények helyezhetok el, a tertilet max. 5%-ig.
Az dvezethez tartozd legkisebb zéldfelileti mutato 20%.

50. Kizlekedési és kozmii teriiletek
50.§

(1) Az utak szabdlyozdsi vonallal meghatdrozott Gtépitési teriilete mentén Ilétesitmeényt
elbelyezni csak az Gtépitési teriilet megtartasdval szabad, Ezt a tertiletet az annak menten
elhelyezni kivant létesitmény véddtavolsiga sem érintheti. A teriiletbe es6, meglévd
épitménnyel, kézmiivel, Gtburkolattal, jardaburkolattal, fasorral(keresztmetszeti elemekkel)
kapesolatos mindennemti tevékenység csak a szabélyozasi tervekkel dsszhangban torténhet.
(2) A kozutak épftési (szabalyozasi) szélességén beltil utcabutorok elhelyezhetdk, illetve
utcafasitas (ndvényzet) telepithetd a kiilsn dnkorményzati rendeletben meghatarozottak
szerint.
(3) A tervezett kozlekedési teriileteket, Iétesitményeket, azok utépitesi szélességeit a
szabalyozdsi tervek tartalmazzak.
(4) Kozlekedési tertiletek - melyek egyben kézmiiteriiletek is - Gvezetei:




a} I. rendii kozlekedési célu teriilet vezete (jeldlése: Ko-1): dsszekotd ut, gytjto ut

b) II. rendii koszlekedési célti tertilet Gvezete (jeldlése: Ko-2): kiszolgdld ut, gyalogit

¢) gyalog Ut ovezete (Jeltlése: Ko-3)

d) dil6 at svezete (jelolése: Ko-4)

e) kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezete (jeldlése: Ko-v)

f) parkolé teriilet Gvezete (K&-p)

(5) Kiiltertileti mezé- és erddgazdasagi (tizemi) utak, & daléutak esetén az it szElétd] mért 10
- 10 m-en beliil beépitésre nem szant Svezetben, épitmény nem helyezheto el.

(6) Az orszigos mellékat és helyi gyjtd utakat kétirdnyd jarmiiforgalomra alkalmas
ttburkolattal és a belteriileten, illetdleg beépitésre szant tertiletek menti szakaszain kétoldaki
jardaval kell ellatni. A kiszolgalé utakat egy- vagy kétiranyi jarmUforgalomra alkalmas
utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni.

(7) A kotottpalyas kozlekedési terliletek Svezetében:

a) a vasutak és azok milkdéséhez kapesolodd kozlekedési épitmény(ek) és irodak,

b) a kozlekedbket kiszolgalé kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglaté épiiletek,

¢) a személyzet szaméra szolgald szocidlis épiiletek, ill. szolgdlati lakas helyezhet§ el,

d) ahol a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0 méter, a megengedett legnagyobb
beépitettség 5%, szabadon allo épiilet elhelyezéssel.

(8) Uthélozati elem onkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvaldsitasa az atadonak, vagy jogutddjanak kotelezettsege.

51, Kizpark teriilet
51. §

(1) Kozpark teriilet dvezetében (jeldlése: Z) clhelyezheté a 4,5 m-es épiiletmagassagot meg
nem haladéan, 3%-o0s megengedett legnagyobb beépitettség mellett, szabadon allo éptilet
elhelyezéssel:
a) a pihenést és a testedzést szolgdlé épitmény (sétaut, pihenShely, tornapdlya, gyermek
jatszoszerek, stb.),
b) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges éptilet,
¢) nyilvanos wc,
d) szabadtéri szinpad,
e) vendéglato épiilet.
(2) Az vezetbenvendéglatd épiilet teljes kdzmivesitettség esetén létesithetd.
(3) Az Svezetben a telek legalabb 70 %-at zoldfeliilettel, illetbleg vizfeltilettel fedetten kell
Idalakitani.

52. Erddbteriilet
52.§

(1) Gazdasagi erdétertilet (jeltlése: Eg) Gvezet el6irdsai:
a) az Ovezetben a maximalis épliletmagassag: 4,5 m, ez alol kivételt képeznek az erd- &s
vadgazdasdgi tevékenységhez szilkséges épitmények (pl. erdei kilaté, magasles), amelyek
technolégiai okbol legfeljebb 10,0 magassagnak lehetnek;
b) az Gvezetben épiiletet, épitményt az 5,0ha-t meghaladé foldrészleten lehet
c) az Gvezetben épiileteket szabadonallo épilet elhelyezéssel, legaldbb 10,0 m-es ¢lé-, oldal-,
és hatsokert figyelembevételével;
d) 0,5%-0s megengedett legnagyobb beépitettség melletl.
(2) Védelmi erdétertilet(jelslése: Ev) dvezetben eclsédlegesen kornyezetvédelmi célokat
szolgal6 erdbteriiletek tartoznal, ahol:
a) az dvezetben a kozmi és a kozlekedési infrastruktira halozatok épiiletnek nem mindsiild
épitményei helyezhetoek csak el.




53. Mezogazdasagi teriiletek
53.8

(1) Kertes mezbgazdasagi teriiletovezetbe (jelolése: Mk) a volt zartkertek mas célra fel nem
haszndlt teriiletei tartoznak. Az dvezet terliletén
a) a ndvénytermesztés és az ezzel kapesolatos termékfeldolgozas és tarolas épftményei
helyezhetdk el.
b) a telek bedpitettsége nem haladhatja meg az 3 %-ot, és a beépitett terlilet a 300 m 24,
¢) az épiileteket a telken, az oldalhatiron allé beépitési mad szerinti épitési helyen beliil kell
elhelyezni, 10 m-es eldkerttel.
d) tjonnan legfeljebb 7,5 m épiiletmagassagh gazdasigi és laké épiilet helyezhet el.
e) az dvezetben birtokkdzpont nem alakithato ki.
(2) Altalénos mezOgazdasagi teriiletovezetében (jeldlése: Mé4) a novénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei,
valamint a tevékenységhez szilkséges gépek elhelyezésére, kiszolgalasara, karbantartdsara
szolgdlé épiiletek helyezhetk el. Az Gvezetben, ha a hatosagi eldirdsok az ott folytatott
tevékenység véddtavolsaga miaft egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilé lakééplilet szamara
szolgalé teriilet nem haladhatja meg az egyébként beépithetd teriilet felét.
(3) Altalanos mez6gazdasagi teriiletévezetben:
a) Nadas, vizallasos teriilet mlivelési g0 teriiletén éptilet nem helyezheté el;
b) Az dvezetben sajat mezdgazdasagi termék feldolgozo tarold, arusitod rendeltetés(i épiiletet,
épitményt lehet elhclyczm legalabb 3000 m’ nagysagot clem teriileten, szabadon allo
beépitési moddal, maximum 7,5 m epuletmagassagu épiilettel, a telekterfilet maximum 3 %-o0s
beépitésével lehet;
d) Onallé lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de lc,giekjebb 300m” épithets be,
maximum 7,5 m épliletmagassagt épiilettel, a legakabb 6000 m* nagysagot elérd teriileten.
Garzdasagi épiilet hidnyaban lakoépiilet nem 1étesithetd. Az épitési telken az épiileteket a
szabadon &ll6 beépitési modhoz tartozo, legaldbb 10 méter els-, oldal- és hatsokert altal
meghatarozott telekrészen beliil kell elhelyezni.

54.§
(1) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetben a birtokkdzpont kialakitdsa - a vonatkozd
OTEK elbirdsok figyelembevétele mellett - a kovetkezd feltételek teljesiilése esetén
lehetséges:
a) birtokkdzpont a belteriileti hatarto! legalabb 200 m tavolsdgra alakithaté ki 0 tertileten
vagy a meglévo, kivett terilet bévitéseként;
b) a gépjarm varakozohelyeket telken beliil kell kialakitani;
¢) birtokkozpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznalo(k) részére legfeljebb 2 lakds,
létesithets. Gazdasagi rendeltetés nélkiil lakéépiilet tnmagdban nem épithetd. A kozvetlen
lakas céljat szolgdld helyiségek bruitéd alaptertilete nem haladhatja meg sem a gazdasagi célu
helyiségek bruttd 6sszes alapteriiletét, sem pedig a lakasonkénti brutto 300 m -t
d) birtokkdzpont teriiletén, szabadon allo épiilet elhelyezés megengedett, legalabb 10,0 m-es
elé-, oldal-, és hétsékert figyelembevételével. A birtokkdzpont teriiletét — amennyiben
természetvédelmi eléirds nem tiltja — €18 sdvénnyel és fasorral, vagy kettds fasorral kell
kérbevenni.
(2) A mezbgazdasagi teriiletek 8kologiai halézat magteriiletének dvezetével, 6kologiai haldzat
okolbgiai folyosdjanak dvezetével, jo termbhelyi adottsagh szanto teriilet vezetével, orszagos
természetvédelemmel érintett tertileteken (mivelésbdl méar kivont ilyen statuszi teriiletek
kivételével) 0j birtokkozpont nem létesithetd.




54. Termésgethizeli terdiletek
55.8
(1) A telepiilésen a természetkozeli teriiletek Svezetének (jelolése: Tk) lehatarolasat a rendelet
melléklete szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Az Svezetben épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

55. Vizgazdalkoddsi feriiletek
56.§

(1) Vizgazdalkodasi teriilettvezetében (jeldlése: V).
a) vizilgyi érdekbdl a fécsatomndknal 6-6 m-es, tarsulati, onkorméanyzati és {izemi csatornaknal
3-3 m-es parti s4v szabadon hagyando, beépiteni nem lehet, kilteriileten csak gyepként
alakithat6 ki.
b) az Ovezetben a vizbeszerzéshez, védekezéshez, illetve ezek fenntartasahoz,
mikodietéséhez, tovabbd a kiszolgdld személyzet elhelyezésére szolgald sziikséges
épitmények helyezhetSk el.

VII. Fejezet
56. Zaro rendelkezések
57.§
(1} Ez a rendelet a kihirdetést kivetd 30. napon (2024. januar 13. napjan) 1ép hatalyba.
(2) A rendelet eldirasait a hatdlyba 1épést kivetSen inditott tigyeknél kell alkalmazni.
(3) Hatalyat veszti Kisvarda Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az Kisvarda Viros
szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl sz61o 27/2011. (XL 30.) énkormédnyzati

LAl \i) .
Barabas Janosné

L'eleszi Tibor

polgarmester jegyzd’

Zaradék:

Magyarorszag helyi nkorményzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX. torvényben biztositott
jogkoromben eljarva — Kisvarda Vdaros Helyi Epftési Szabdlyzatinak és szabalyozasi

terveinek elfogadasérél szélo 30/2023. (XI1.14.) dnkormanyzati rendeletet — 2023, december
14. napjan kihirdetem.

Kisvarda,2023. december 14. 3 U A
' arabas Janosné dr.

jegyzb
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@ telepUidst &inid szerketell elemek - OTEK-of
Kegéstd jelkules
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kYl
am o=t e

Oxoidgial hatdzal - Okoldgial folyosé
Groldglat haldzal - Puifererilel
Okolagiai hdldrat - Magterllet
Naturg 2000 fermészelvédelrn] teriiat
Tajképvédelmi terdlef hatara
Vizmingsag - védelmi terlilef

TGjékozteio eleme’

A

Irdinyodd telekoszias

Készllt az allami alapadatok {elhaszadldsdvall

AZ EPITESI OVEZETI KODOK ERTELMEZESE:

Pli Gksz-12345 - EPITES| BVEZET JELE
Ghsz - AZ EPTESI OVEZETE JELE
12345 - AZ OVEZETI PARAMETEREK KODIA

Lk - Kisvdrosias lakdteriilet épltést dvezete

Lie - Kertvaresias lakdterilet énftési Svazete

Lf - Falusias lakoterllet dphiési Hvezete

Vi - Telepiiléskizpont vegyes teriitet énftési dvezete

Gksz - Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épftési dvezete

Gip - Ipari gazdaszagi tardlet épitési dvezete

Gipe - Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési dvezete

Kke - KUlonieges tertileten belilt kereskedelmi cél ter(ilet épitési vezets
Y¥e - KOlGnieges terlileten bellill egészsdgiiayi terllet épftési Hyezete

Kid - Kiilonleges teriiteten belilli idegenforgaimi és szabadid8 centrum terllet
épitési dvezate

Ksz - Kilénleges terilletan bellili sportoldsi s rekredcias teriifet épités] Svezete
Kl - Kiilénieges tertileten beliil nagyidterjedésé kbzmfi teritlat épitési dvezete
K&l - Killdnleges teriileten be!'ﬁil telepiiiésiizemeitetasi tertilet épitési Hvazate
K¢y - Kitidnlages terfileten belili kiziekedési dpitmények terblete épitési dverete
Ktu - Kiilonleges teriileten beliili turisztikal teriilet épitési dvezete

Kim - Kiildnleges terlileten belil mezdgazdasagl tizemi teriflet épltési bvezete

ih - Killéinleges teriileten belah hulladékkezeld terilet épitési dvazete

k4 - Kildnleges terlleten belil dllatmenbaly teriilal épitést dverate

Kmea - Kliidnlages teridleten beil megujuld energlaforras hasznositasa céliira
szoigdlo terditet dpitési Svezeta

Klo - Kuldnleges teriileten beliili lovas turisztikal teritlet épitési Gvezete

A TERULETFELMASZNALAS JELE AZ JELOLL, HOGY AZ EPTESI
OVEZET MELYIK TERULETFELHASZMALAS] EGYSEGBE TARTOZIK

AZ ELSE SZAM (1) AZT JELZI, HOGY AZ EPITES| OVEZETBEN
841LYNE BEEPITES| MGD ALKALMAZHATO

1, SZABADON ALLO, TELEPSZERY, ELOKERTES

2. SZABADON ALLO, ALTALANOS, ELOKERTES

3. SZABADON ALLO, ALTALANOS, UTCAVONALON ALLO
4, OLDALHATARON ALLO, ELOKERTES

5. OLDALHATARON UTCAVONALON ALLG

6. IKRES, ELOKERTES

7. IKRES, UTCAVONALON ALLD

8. ZARTSORU, ELOKERTES
9. 2ARTSORU, UTCAVONALON ALLO

0. ADOTTSAGTOL FUGGO, VAGY KIALAIULT,
AZ ILLESZKEDES SZABALYISZERINT

K. ADOTTSAGTOL FUGGH

g i }

A MASODIK SzAn: [2) AZT JELZI, HOGY AZ EPITES) OVEZETBEN
MEL(KORA A MINIMALISAN KIALAKITANDO TELERMERET
1. 180 m¥

2.360 m?
3. 550 m?
4,700 m?
5, 900 m?
6. 1100 ny?
7. 2500 m?
8. 5000 m?
9, 10000 m?

0, Adotisaglsl fogad
A HARMADIK 57AM (3) AZT JELZI, HOGY A7 EPITES! O\J'EZETBEV
MENNYI A BEER[TETTSEG LEGNAGYOBB MEGENGEDETT METEKE

1.5%

2.10%

3,15%

4.20%

5. 30%

5¢,35%

5. 40 %

7.50%

8.60%

9.80%
X, Adottsdgtd! fiiged
A MEGYEDIK SZAM (4} AZT JELZ|, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN
MENNYI A KIALAKITAMDG ZOUDFELULET MINIMALIS METEKE
1,80%
2.70%
3,.65%
4, 60 %
5, 50 %
57.45%
5. 40 %
7.30%
B.20%
9.25%
¢.10%

AZ GTODIK SZAM (5) AZT JELZ), HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN
Mi A MEGENGEDETT LEGNAGYOBB EPITMENYMAGASSAG
1.35m

45m

6,5m

?25m

90m

13,5 m

12,5m

16,0 m

20,0 m

. Adottsdgtol figpd
9,5m

Ososwrssmlsﬂ.bs».w
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KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELG-TESTULETENEK Hir2023 [0...] ONKORMANYZAT RENDELETEVEL JOVAHAGYVA

polgdrmester

P.H.

jegyzd

MEGREHDELD:

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA
H-4500 Kisvarda, Szent Laszlo uteca 7-11.

MU\EKASZAI\I
S12/2023

TELEPULES, JGA.ZGATASI TEROLET MEGMEVEZESE:

KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZES! TERY

DATUM:
2023.11.ho

TERVFAITA:
szabdliyozist terv

MEIETARANY.

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

Urbaa tinea
Tarvezd Szolgdliais Kl

SZABALYOZAS| TERVEK - JELMAGYARAZAT

TERVEZO TT‘ 15 0378

hara. Phiycong o, 1 , :

\L L};??“-rl“,/
Labbancz Andrds

o

TERVEZD NUNKATARS: JGYVEZETS IGAZGATD:

i A
[ra /"‘} 7
wde TR
Ugochukwu Georgina tabbantz Anc?? sf

RAZSZANM:

T-4




2. melléklet a 30/2023. (XI1.14.) onkormanyzati rendelethez

T-2 jelli (T-09/2023 munkaszamul) Telepiilési térségen kiviili teriiletének szabalyozasi terve
T-3 jel(i (T-09/2023 munkaszamu) Telepllési térség tertiletének szabdlyozasi terve
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3. melléklet a 30/2023. {X11.14.) dénkormanyzati rendelethez
Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

Az dnkormanyzatot telepiilésrendezési céljainak megvaldsitasa érdekében el@vasarldsi jog
ilieti meg az alabbi teriiletekre:

- kiilteriileti 03/3, 03/5, 03/10-13, 016/6, 016/7 hrsz

Indok: ETV 7 § (2) d) A lakossdg életmin8ségének és a telepllés versenyképességének
javitdsa érdekében, a népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdek, 4j munkahely
teremtésének érdeke,

- belteriileti 965/1-2 hrsz.
indok: ETV 7 § (2) b) A lakossdg életminGségének és a telepiilés versenyképességének
javitasa érdekében, oktatds, sport, szabadidé feltételeinek biztositasaval.

- belteriileti 1165/4/1, 1165/A/4, 1166, 1170, 1171 hrsz-ek
Indok: ETV 7 § {2) b) A lakossag életminGségének és a telepiilés versenyképességének
javitasa érdekében, oktatas, sport, szabadidé feltételeinek biztositdsaval,




4. melléklet a 30/2023. (X!11.14.) onkormanyzati rendelethez

Tevékenység jegyzék:
druszallitds, fuvarozas, gép- és autdkdlcstnzés telephely,
autobontd, gépjarmd javitd és karbantarté mihely (telephely teriilet),
autdmoso (telephely teriilet),
mezégazdasagi gépjavitd mihely (telephely teriilet),
akkumulator — t61té, javitd, tjra-feldolgozd miihely {telephely teriiiet),
jarmdiérzd telep,
épliletasztalos mhely (telephely terilet),
fafeldolgozod, megmunkald muhely (telephely terilet),
fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliletkezelés mihely (telephely terilet),
. 6ntd (telephely tertlet),
. lakatos mdhely (telephely teriilet),
. kdnnytipari termékfeldolgoz6, raktdrozé mihely (telephely terilet),
. vegyipari termékkészitd, feldolgozd (telephely teriilet),

L XNy kW e

I N Sy
N w oo

. mészégetl (telephely teriilet),

[WRY
wu

. kelmefestd, vegytisztitd (telephely teriilet),

. bognar, kadar (telephely teriilet),

. galvan-lizem telep,

. szennyviz — és hulladékkezelés, kbztisztasagi szolgaltaté mihely (telephely teriilet),

=
o 0~

. kéfaragd, miikégyartd és betonelem el6gyarté mihely (telephely teriilet),




5. melléklet a 30/2023. (XI1.14.) énkormanyzati rendelethez
FASITASRA, NOVENYTELEPITESRE SZOLGALO GSHONOS NOVENYEK JEGYZEKE

KST - kocsanyos tolgy - Quercus robur

MOT — molyhos tolgy — Quercus pubescens

GY - gyertyan - Carpinus betulus

MU - mezei juhar - Acer campestre

EJ - egyéb juhar (tatarjuhar) - Acer tataricum
MSZ - mezei szil - Ulmus minor

VSZ - vénic-szil - Ulmus laevis

MK - magas kéris - Fraxinus excelsior

MAK - magyar kéris - Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
EFU - egyéb fuzek

CSNY - madarcseresznye - Cerasus avium

ZSM - zselnicemeggy - Padus avium

AL - vadalma - Malus sylvestris

KT - vadkdrte - Pyrus pyraster

KBO — kozbnséges bordka ~ Juniperus communis
FRNY - fehér nyar - Populus alba

SZNY - szlirke nyar - Populus canescens

RNY - rezgd nyar - Populus tremula

FTNY - fekete nyar - Populus nigra

TNY - tiszahdti nyar - Populus nigra v. thevestina {csak fasorokban})
FFU - fehér f(z - Salix alba

TFU - térékeny f(iz - Salix fragilis

KFU - kecskef(iz - Salix caprea

ME - mézgas éger - Alnus glutinosa

HE - hamvas éger - Alnus incana

KH - kislevel(i hérs - Tilia cordata

NYI - kbz6nséges nyir - Betula pendula

SZNYI - széros nyir - Betula pubescens




6. melléklet a 30/2023. (XI1.14.) énkormanyzati rendelethez

_ Szabalyazasttervid! elléed, ax dpitel homlokzall vonalat kovetd
/’ kinlakitandd tefakhatar

telekhatar / o
N N | I
M.._MM_W..W,W_WWM_WWL%‘;“ 5 : __]l : e e
S }:;“ S
E.Lm 3 Szabdlyorasi terv szerinl

szabalyozasi vanal




7. melléldet a 30/2023. (X11.14.) dnkormanyzati rendelethez

Nytlvanyos telek magyarazo abra

NYELES TELEK

EL

UTCAFRONTI TELEK




8. meliéklet a 30/2023. (XI1.14.) onkormanyzati rendelethez
Régészeti teriiletek

azonos(td név helyrajziszam
0140/4, 0140/10, 0313/16, 0313/18, 0313/17,
50225 Ajak - ige 0312
50233 Ajak - Darusziget 0125/4, 0125/3, 0125/5, 0318/26, 0125/2

08/15, 08/16, 08/17, 08/2, 07, 08/5, 05/9,
05/10, 0156/2, 0156/3, 0161, 05/3, 05/4, 05/5,
72579 Dége - Kossuth utca vége 0155, 0162

947/16, 0132/10, 0132/11, 0132/7, 0132/9,
0132/5, 0132/6, 0146/89, 0146/60, 0146/59,
0132/3, 0139/3, 0139/2, 0139/1, 0139/6,
75947 Dbge - ZP - Dbge-02 0139/4, 0151, 0146/99, 0133, 0132/2

20201 Var 963/4, 963/3

2338, 2339, 2342, 2343, 2346, 2347, 2355, 2356,
2359, 2361, 2367, 2370/1, 2417/1, 2417/2,
2365, 2366, 2412, 2376/6, 2351, 2405/1, 2419,
2406, 2407, 2413/2, 2378, 2405/2, 2414,
2399/1, 2352, 2418, 2376/5, 2337, 2385, 2389,
2390, 2391, 2393, 2394, 2395, 2396, 2397, 2398,

Rémai katolikus templom 2399/3, 2399/2, 2401, 2402, 2403, 2404, 2408,
36506 kirnyéke 2411, 2410, 2415, 2416
36507 Strandfiirdd 961/8, 958/2, 963/3, 964, 962/2, 962/4, 961/5

793, 792, 1234/2, 1234/1, 1237, 1238, 2542,
2544, 2545, 2546, 2548, 2549, 2550, 781/2,
781/3, 784/1, 784/2, 783/2, 783/4, 783/6,
2551/1, 791, 787/1, 787/2, 788/1, 787/3, 2543,
36508 Fotér 2547, 781/4, 795, 794, 790, 783/5, 2526, 1236/7

36510 Varalja 963/3, 945, 948, 974

469/1, 46872, 467/2, 46471, 462/1, 462/2,
461/1, 459, 458/4, 458/1, 457/2, 455, 454/2,
452, 451, 450, 448/1, 447, 445, 363, 362, 361,
360, 359, 358, 357, 356, 355, 354, 353, 352, 351,
315/2, 311/14, 311/15, 311/8, 311/11, 311/12,
310, 456, 463, 469/5, 364, 444/1, 385, 464/2,
36512 Belteriilet 466, 311/13, 307

961/8, 958/2, 958/1, 955, 963/3, 964, 963/4,
1064, 961/9, 961/11, 961/12, 961/10, 961/3,
965/1, 965/2, 962/2, 962/4, 963/2, 966/8,
36513 Varkert 961/6, 961/4, 961/5, 945

29310/36, 2910/19, 2910/46, 2910/41, 2910/7,
2910/5, 2910/4, 2910/8, 2910/9, 2910/3,
2910/10, 2910/11, 2739, 2908, 2379, 2910/47,
2910/38, 2910/33, 2910/20, 2910/18, 2910/21,
2910/22, 2910/45, 2910/23, 2910/14, 2910/28,
2910/27, 2910/26, 2910/25, 2910/42, 2910/389,
2910/15, 2909/2, 2910/6, 2970, 2910/17,
2910/48, 2910/51, 2910/34, 2910/50, 2910/16,
2910/52, 2906, 2504, 2902, 2901, 2905, 2909/1,
36516 Régi temetd 2910/49, 2907, 2910/30

1245, 1246, 1247/2, 1253, 1255, 2529/1,
2529/2, 2536/5, 2536/6, 2537, 2539/1, 2526,
2536/9, 1254/1, 2536/8, 2536/1, 1274, 1256/2,
36517 Szent LaszIld utca 1254/2, 1275, 1272/2, 1256/1, 1247/1, 1273
36518 TV-torony 0180/6, 0180/5




36519

Transzformator allomas

0157/14, 0157/15, 0157/6

36523

Darusziget

2015/2, 2014, 2013, 2012, 2011, 2010, 2009,
2008, 2007, 2006/1, 2006/2, 2005, 2004, 2003,
1999/1, 1999/2, 1998, 1997, 1996, 1993,
0306/10, 0306/9, 0306/8, 0306/7, 0306/6,
0306/5, 0306/3, 0305, 0304/7, 0304/8, 0307/1,
0307/2, 1994, 2002, 2001, 2000, 0306/12,
0306/15, 0306/16, 0306/14, 0306/13, 0306/1,
2016/2, 2016/1, 0304/6

36529

Bodnar-hegy

0287/21, 0287/20, 0287/19, 0287/18, 0299/7,
0289/4, 0243, 0288, 0287/17, 0299/8

36531

Kiskert

0194/11, 0187/3, 0185/3, 0185/2, 0184/12,
(184/11, 0184/10, 0184/9, 0184/7, 0184/6,
0184/5, 0184/4, 0184/3, 0184/2, 0184/1,
0181/11, 0185/1, 0181/4, 0181/10, 0183,
0184/17, 0186, 0188, 0196

36532

Belteriilet Il

983/3, 983/2, 983/1, 982, 981, 980, 979, 378,
976, 977, 991, 990, 989, 993, 1064, 965/6, 986,
966/5, 985/2, 1007/2, 1007/23, 1007/29,
1007/16, 1007/24

44481

Nagy-Galambod

0206, 0222

44482

Sagvari E. u.

1221/5,1221/4, 1220, 1219, 1221/1, 1222,
1223, 1173

44484

TV-torony F

(180/4, 0181/4, 0180/3, 01812

44486

TV-tarony i

0181/4, 0151, 0180/10, 0179/5, 0180/7, 0180/8,
0180/9, 0180/2, 0180/6, 0181/7, 0181/8,
0181/12, 0181/13, 0181/14, 0240/70, 0222,
0243

44488

Medvéshegy

0207, 0200/11, 0204, 0208/7

44490

Darusziget |l.

3176/1, 3173/1, 3173/2

44452

Pascum-lap

0123/3, 0125/3, 0124, 0330, 0329, 0328,
0327/5, 0327/6, 0318/12, 0318/15, 08, 0331,
07/1,0325,0327/4

44493

Szabolcs vezér u. 27,

2851, 2795, 2796, 2797, 2798, 2794/1, 2794/2,
2793/2, 2850, 2800, 2799, 2655

44496

Ddgei hatdr

0185/1, 0184/16, 0187/1, 0186

44497

Romai katolikus templom

792,791,794, 730

51381

Kis Mezé

0153, 0146/3

59256

Hajdd-tag (9.1h.)

018/10, 018/9, 018/6, 018/28, 016/24, 016/23,
016/22, 016/21, 016/20, 016/19, 016/18,
016/17, 016/16, 016/15, 016/14, 016/13,
016/12, 016/11, 016/10, 016/9, 016/8, 016/7,
016/6, 016/5, 016/4, 016/3, 018/1, 018/14,
018/13, 018/12, 018/11, 016/2, 018/24, 018/38,
016/1, 018/7, 018/8, 016/44

58874

Hulladékkezeld kdzpont

077/8

59961

Molndr-tanyétél E-ra

0181/4, 0181/2, 0181/11

59962

Szennyviztisztitétsl £-ra

0265/3, 0265/4, 0265/5, 0265/6, 0265/9,
0265/8, 0265/7

59964

Trafoteleptdt Ny-ra

3178/2, 3178/4, 3178/5, 3178/6, 3178/7,
3178/8, 02, 3182/1, 3176/1, 3178/12, 3178/9,
03/2,03/3, 03/1

59966

Sar-Fu-diilg

0129, 0117/16, 0117/15, 0117/14, 0117/18,
0117/11, 0117/9, 0117/5, 0117/17, 0117/4,
0118




0270/3, 027012, 0271, 0278/1, 0272, 0279,

72581 Sziget 0280/1, 0277/2, 0275, 0278/2, 0282/1, 0280/6
0146/4, 0146/3, 0146/96, 0146/7, 0146/6,
0146/5, 0146/14, 0146/13, 0l46/12, 0146/11,
89335 Kismezd (I, 0146/10, 0146/9, 0146/8
0318/21, 0318/22, 0318/20, 0318/9, 0318/24,
90327 Csere sziget 0318/8
90329 Csicsds-csatorndtdl D-re 0318/8, 0318/6, 0318/7
2020 _09_457 Gilisztas 924/2




9. melléklet a 30/2023. (Xi1.14.) 6nkormanyzati rendelethez

A megengedett legkisebb egyéb telekméret a beépitési mdd és a telekteriilet fiiggvényében

A B C
1 Legkisebb | Legkisebb Legkisebb telekszélesség beépitési modtol
telekteriilet | megengedett | fiiggden {m)
(m?) telekmélység | Szabadon | Oldathatdron | lkres Zartsoru
(m} alle alld
2 180 15 - - - 6
3 360 20 16 12 12 6
4 550 30 18 12 i2 10
500 Af Af Af Af Af
5 700 35 18 12 12 10
& 900 40 20 16 16
7 1100 50 20 18 18
8 2500 50 30
9 5000 80 40
10 10000 100 50
11 0 Adottsagtél fiiggs vagy kialakult, az illeszkedés szabdlyai szerint




10. melléllet a 30/2023. {(Xi1.14.) onkormanyzati rendelethez

Az OTEK kovetelményeitdl megengedébb telepiilésrendezési szabalyozdst lehetbvé tehetd
Allami F8épitészi dontések jegyzéke:

1) A, Kid/5*" épitési dvezetben a zoldfeliileti mutatd minimalis mérete (25%), ami az Allami
F&épitész SZ/4AF/000062-4/2017 ligyiratszdml zard szakmai véleménye alapjan kerdilt
megallapitdsra, jelen Rendelet 2. mellékletében alkalmazva.

2) A 4053 hrsz-0 ,Gksz” jeli az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhets, gnallo
rendeltetésként is munkasszallé céla épiilet, ami az Allami F&épitészi az SZ/4AF/00057-
8/2021 tigyiratszama zaro szakmai véleménye alapjan keriilt bevezetésre.




1.
A 2011, januar 1.-jeté! hatdlyos, a jogalkotasrdl sz6l6 2010, évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban Jat.) 17. §-a szerint:
17. § (1) A jogszabaly elékészitdje — a jogszabdly feltételezelt hatdsaihoz igazodd
részletességiil — eldzetes haidsvizsgdlal  elvégzésével felméri a szabdlyozds vdrhato
kovetkezményeit. Az elSzetes hatdsvizsgdlat eredményérdl.. onkormdnyzati rendelet esetén a
helyi onkormdnyzat képviseld-testiiletet tdjékoziatni kell [...]
(2) A hatdsvizsgalat sordn vizsgdlni kell
a) a tervezell jogszabdly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiiléndsen
aaq) tarsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatdsatl,
ab) kirnyezeti es egészségi kivetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolydsold hatdsatt, valamint
b) a jogszabdly megalkotdsdnak szitkségességel, a Jjogalkotds elmaraddsdanak varhatd
kovetkezményeil,
¢) a jogszabdly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi es pénzigyi
feltéreleket”.

2.

Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabalyzatrol” szolo rendelet tervezetében (a tovabbiakban
Tervezet) foglaltak varhaté hatdsai —a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok titkrében
— az alabbiak szerint §sszegezhetdk,

1. A végrehajtas és az alkalmazhatosag feltételei

A végrehajtas sordn szitkséges az, hogy a koz-, illetve a szakigazgatas rugalmasan, gyorsan,
szakszertien alkalmazza, teljesitse a tervben szereplé lehetdségek figyelembevételével az
elvért és teljesithetd lakossagi, és befektetdi igényeket,

IL Tarsadalmi hatasok dsszefoglalasa

Elsédleges hatasok:

Az elvért eredmény az, hogy a gazdasagi élet fejlesziésel megtorténjenek, a teriileti kihatdsok
megismerésre keritljenek, a lakossag ¢s a gazdasdgi szereplok igényei maradéktalanuk
kielégitésre kertiljenek.

Masodlagos hatasok:

Az elvart eredmény a terilleti fejlesztések révén, hogy a lakossag telepiilésfejlesztéssel
kapcsolatos igényei, az épitett kirnyezet alakitasaval és védelmével sszhangban teljesiljon,
a meglévd beépitésre szant teriiletek az itt miksdé vallalkozasok igényei szerint fejlédjenek,
a véllalkozo szféra teriilet-felhasznalasi igénye kielégitésre kerliljon, uj munkahelyek jojjenek
létre, mely az életszinvonal emeléséhez vezessen a teleptilésen.

II. Tarsadalmi koltségek
Nincs olyan konkrét tarsadalmi csoport, amelyekre nézve héatranyt okozna a szabalyozas.

IV. Koltségvetési hatasok

Nincs azonnal jelentkezd kotelezo koltségvetési kiadas. Bevételek tekintetében a helyi IPA,
pitmény és egycb adobevételek ndnek. A véarhaté foglalkoztatds nivekedésével javulnak a
telepiilés ellto-szolgaltatd  szerepei, atértékelddik  a teleptilés telepiilésszerkezeti  és
kommunalis-szolgaltato sziikséglete.

V. Tgészségiigyi hatasok
Az 1j teleptilésrendezési eszkozk egészségiigyi hatdsal nem jelentkeznek.




O Hathsvissgdlat

VI  Kornyezeti hatisok
Az 1 telepiilésrendezési eszkoz6k kapesan kéros kornyezeti hatdsok nem jelentkeznek.




