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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

REG-FINANCE Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 3637/70237),
Kertész Zsolt adds ellen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Zrupké Barnabds kozj. 14034/(731266/2021 szénm hatirozata alapjan dr. Zrupké Barnabas kozj.

a(z) 14034/0770834/2022/2 szémon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennalld 2 620 214 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM Zrt. Kertész Zsolt 248.V.0105/2017 djj 38 737 Ft
(828140005086 _VH)

Defactoring Zrt. Kertész Zsolt 248.V.0227/2022 kolesonosszeg 13 249 Ft
(6306528884/61022)

EOS Faktor Zrt. Kertész Zsolt 248.V.0607/2022 djj 25 144 Ft
(F10352568_1883784_20220221_2)

EOS Faktor Zrt. Kertész Zsolt 768.V.1372/2024 TARTOZAS 64 118 Ft
Nemzeti Add- és Vamhivatal Kertész Zsolt 248.AV.0008/2023 ADOT ARTOZAS 1 430 480 Ft

cime: 4600 Kisvirda, Arpéd utca 52/b; 4600 Kisvzirda, Arpid utca 52/a, megnevezése: kivett lak6hdz, udvar,
fekvése: KISVARDA BELTERULET, helyrajzi szdma: 3952.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellernzd tulajdonsagai: A fényképfelvétel tajékoztaté jellegii. Kivett lakéhaz, udvar, alrész adatok: 911 m2.
Tulajdoni jellege: személyi, fekvése: belteriilet, periférikus; megkozelithetsége: kiépitett, pormentes 1it, rendeltetése: lakas. A
Féépiilet jellemzdi: Foldszintes,, késziiltségi foka: 100 %, alapozisa: beton, szigetelés: teljes értékd, falazata: vilyog és szilikat,
tetdszerkezet: fa. Kora: kb. 45 év, illapota: gyenge, pince: nincs. Alapteriilete: 200 m2, Az épiiletben 1€v6 lakdsok szama: 2 db;
helyiségei: 6 szoba, 2 konyha, 2 kamra, 2 fiirdiszoba, 2 eldszoba. Padléburkolat: jirélap, parketta, simitott beton. Fiités: egyedi
kozponti fiités, vegyes tiizelésii kazan. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

Banyaszolgalmi jog: 3869/1980.07.17. bejegyzé hatarozatszammal.

Gazszolgalmi jog: 32287/1988.04.22. bejegyzé hatarozatszimmal

Az ingatlan kézérdekii hasznélati joggal terhelten, lakottan kertil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 500 000 Ft,
arverési eldleg: 450 000 Ft,

licitkiiszob: 90 000 Ft.
Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjdt az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Nyiregyhdza, 11744003-24424248.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

A 2011. évi CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikbzmi- szolgdltatonak a felhaszndldsi helyre vonatkozdan kordbbi
kézszolgdltatdsi szerzGdés alapjdn rendezetlen kdvetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés
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szerint jarhat el.

Tdajékoztatjuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgaltatdsi helyén
dijtartozdas meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a dijtartozds mériékérdl, valamint a kévetelés fennalldsdarol
nincs tudomdsa. A regisztralt drverezd ezen tdjékoztatdsok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.10.20.-t61 2025.12.19. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.20. 2025.11.09. 08:00 4500 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.09. 08:00 2025.11.29. 08:00 4 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.29. 08:00 2025.12.19. 08:00 4 500 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajénlatiételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy af6lstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmeét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajéniat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megel6zd 6t percen belill ijabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szdmira, és azt a kezd® és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznéldk szamaéra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabilyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykanyvrdl sz016 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az elévésérldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivin
elarverezési jogot gyakorolni, e jogt kizérélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen t8bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogdl, a 16bbi eldarverezésre jogosull
ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegil vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehaijto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrds lefolytatdsa sordn az
eljdrd végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrdl. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar végrehajto kifejezetten felhivja a licitédlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznildsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagdért a
regisztralt felnasznalok tartoznak felelossépgel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrol
52616 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vdllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsét, tovibba a végrehaitasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, dgy a vételi
ajénlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/drverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatis felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8] fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmit-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezgsleé alapjén az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a




korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltatis visszasllitisival kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé. »

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérdl. Az drverés
KkSzhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapl6 lezérdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az rverds, ha az elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvintartdsa a k6zzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverez0i
mindségben torténd belépésre az drverezOk elektronikus nyilvantartédséba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevénck &s jelszavanak megadaséval. Az drverezék elektronikus nyilvintartisdéba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az 4rverez$ adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely o6nallé birdsigi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznilé mér szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelozden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd haszndlatihoz szilkséges felhasznaldi
nevet és jelszol az eljard végrehajto aktivéalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhdza, 11744003-24424248 szam végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus drverési rendszer arverezOként torténd haszndlatidhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utdn, az arverezo, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezdrdsdig az aktivalt felhaszndléi nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartoz6 licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezérasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arversi vevt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalnia végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megdllapitasat kévetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem érverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birésag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasdra kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozd jogszablyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem bedrkezését kévetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megallapitasatdl — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat
Kkézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kioveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa ivdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol s26l6 1994, évi LUL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjeszté jogar vagy jogos érdekét lényegesen $ErlG intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajrondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl szolé 1990, évi XCIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,.sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kisvarda, 2025.10.09.
Dr. Gyiire Péter
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