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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
InHold Pénziigyi Zirtkiriien mikod6é részvénytirsasig végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: INH71709, INH71710
MOLNAR JOZSEF ES MOLN),
Molnir Jozsef adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LI tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Csillag Attila kozjegyzd 43014/0731416/2015/4 szami hatarozata alapjan dr. Csillag Attila
kézjegyzé a(z) 43014/0/71416/2016/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennalls 391 469 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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INTRUM Zrt. Molnér Jozsef 0124.V.1117/2013 Kolesénszerzddésbol eredd 1402 120 Ft
(8394400001611) tartozds

DEFACTORING Zrt. Molnar Jozsef 0124.v.1421/2010 kolcsontartorzas 1059 704 Ft
(TEC011299)

MKK Magyar Kdveteléskezelé Zartkorlien Molnar Jozsef 124.V.0282/2022 kdlcsénosszeg 2343 963 Tt

Mitk6dd Részvénylarsasag
(V-LBUHO01000145_1)

cime: adé- és értékbizonyitviny alapjan: 4600 Kisvirda, Szent LaszI6 utca 31., megnevezése: lakas
fekvése: KISVARDA BELTERULET, helyrajzi szima: 1278/B/2

tulajdoni hanyad: 1/12

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Az ingatlan jellege tarsashazi lakas. Teriilete 28 m2. Megkozelithetfsége kiépitett,
pormentes 0t. A féépiilet foldszintes. Alapozdsa beton és terméskd. Szigetelése gyenge. Falazata tégla, Tetészerkezete fa tetdszerkezet,
trapézlemez fedéssel. Metkora kb 100 év. Allapota gyenge. Alapteriilete 28 m2. Az épiiletben 16v6 helyiségek: 1 szoba, 1 félszoba, 1
konyha, 1 kamra. A helyiségek padléburkolata hajopadld, beton, linélemez. Fiitése konvektoros. Kozmiivesitettsége vezetékes viz, gaz,
villany. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ajanlattételt megeldzden sziveskedjenek az ingatlanrol, annak allapotirél személyesen meggydzddni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vevé tehermentes tulajdont szerez. Végrehajtd tajékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjelolt
ingatlanon a vizikdzmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfliggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjén, a
vizik6zmii-szolgaltatd csak akkor fog szerzddést kétni a vevOvel, ha a fogyasztasi helyen fennalld tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkoz6 informaci6é nemall rendelkezésére.

Az ingatlan tehermentes, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 1 400 000 Ft,

arveréesi elleg: 140 000 Ft,

licitkiiszdb: 28 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd &s befejezd idoponljal az alabbi tablizal lartalimezza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP ¥szak-keleti r., Kisvirda, 11744034-21092369.

Az gtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR Aaltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idotartama: 2025.11.26.-t6l 2026.01.25. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.26. 2025.12.16. 19:00 1 260 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.16. 19:00 2026.01.05. 19:00 980 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.05. 19:00 2026.01.25. 19:00 700 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
‘T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzé(ételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdanyzatnak 4rverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részl és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elGarverezési jogal, a (6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorothat, kizérdlag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtéds ald vont ingatlant megszerz6 fj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard véprehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelbsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérd! vagy korlatozaséarol
nincs tudomasa. Et6l fiiggetlenil] az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval ¢és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantarldsaban valo kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az é&rverés, ha az elektronikus arverésh hydetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-dt meghaladod
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idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyvilvantartdsa nvilvanos. diimentesen megtekinthetg,
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megadisaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként t6rténd hasznélatanak feltételeit rogzit8 felhasznélasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nall6 birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet6. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhaszndlo mér szerepel az érverez8k nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6z6en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznélatdhoz szilkséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfelelé arverési elSleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az 4rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer Arverezéként torténd hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon., Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejfileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
k&zz¢6 a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezot, mint drverési vevSt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljdbol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétd! szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd &rverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara Keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kivetd 30. napon automatikusan to1li az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arver¢si hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megadllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés ivdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekril sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk’) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetftiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2025.11.03.

Dr. Fodor-Banyacski Ivett
6nallod birdsagi végrehajto-helyettes
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