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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama; EA-AH-FK-06-259-0087-4615-VH; 98130241),

Girig Roland Zsoltné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmeében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst Dr. Kerék Lajosné Kozjegyzd 51015/(/30457/2010 szirm hatdrozata alapjan Dr. Kerék Lajosné

Kozjegyzé a(z) 51015/0170148/2012 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 259 391 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Az ingatlandrverési hirdetmény és hatalya jelen végrehajtasi tigyet is beleértve az albbi tigyekre is kiterjed:

Végrehajtast kérfithiv.szdm) Ados Ugyszim Kivjogcime Téke
OTP Faktoring Zrt. Gorog Roland Zsoltné 248.V.0401/2012 KOLCSONSZERZODES 550 600 Ft
(125136-46133; 98212249)

INTRUM Zrt. Gorég Roland Zsoltné 248.V.1175/2015 kolcsonosszeg 442 978 Ft
(820450002349 VH;}

MediCredit Zrt Gorog Roland Zsoltné 248.V.0225/2018 Foldgazszolgaltatasi 40 150 Ft
(medicredit AABDFD 39172 VH) szerz6dés

cime: -, megnevezése: lakohaz,

fekvése: KISVARDA BELTERULET, helyrajzi széma: 296/A.
tulajdoni hanyad: 14/18,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: A fényképfelvétel tdjékoztatd jellegii. Az épitmények jellemzdi: személyi, fekvése:
belteriilet, megkozelithetdsége: kiépitett pormentes iit, rendeltetése: lakas. A foépiilet jellemz6i: foldszintes, késziiltségi foka: 100%,
alapozésa: beton, szigetelése: teljes értékil, falazata: tégla, tetdszerkezete: fa tetdszerkezet, ondoilne fedéssel, életkora 50 év, allapota:
kozepes, nem alépincézett, alapteriilete 48 m2. Az épiiletben 1év6 helyiségek szama: 2 szoba, 1 félszoba, 1 fiirdg, 1 eldszoba. A szobak
és mellékhelyiségek padlé burkolata: laminalt lap, jardlap, fiitése: hagyomsnyos, kiézmiivesitettsége: vezetékes viz giz villany
csatorna.

Onalié épitmény foldhasznélati jog alapjsn. Foldhasznalati jog: Illeti a Kisvirda belteriilet 296 hrsz-u ingatlant terhelé Foldhasznalati
jog.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba beje gyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: & 060 G00 Ft,

arverési eléleg: 600 000 Ft,

licitkiszob: 126 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi 4r 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla szama: OTF Fszak-keleti r., Nyiregyhiza, 11744003-24424248. )

Az 4tutaldsi megbizdson kozieményként minden esetben timtesse fel a végrehajtasi lgyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

A 2011. évi CCIX térvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmii- szolgdltaténak a felhaszndldsi helyre vonatkozoan kordbbi
kizszolgdltatdsi szerz8dés alapjdn rendezetlen kovetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés
szerint jarhat el.
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Tdjékoztatjuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatist létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén
dijtartozds meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a dijtartozds mértékérél, valamint a kovetelés fenndllisardl
nincs tudomdsa. A regisziralt drverezé ezen tdjékoztatésok megismerése tudataban tesz vételi ajdnlatot az adott ingatlanra.

Vételi ajanlattétel idtartama: 2026.01.23.-t61 2026.03.24. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.23. 2026.02.12. 14:00 6 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.12. 14:00 2026.03.04. 14:00 6 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.04. 14:00 2026.03.24. 14:00 6 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyflik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illctve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befcjezddését megelézo 6t percen belill Ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rvereés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idSpontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hny szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdé és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleptilési Snkormanyzatmak drverésen
gyakorolhaté el6drverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtdnal el8terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilénbsz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elédrverezési jogat, a t5bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
felel§ssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerdil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt ko vetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlarmal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisédba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndlsi szabalyzat is tartalmaz. A felt§ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
Kizart, és a képfelvéielekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regisztralt fethasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatdsokban az drveréste meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsédgainak teljes kori
ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarnlékait kizérélag eljdrd végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitéd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az 4rverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapl6 lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni harryadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehaitd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgéltatst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szl6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitdsaval l{apcsolag:a?g felmeriil$ dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd




felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérol. Az arverés
KkSzhirTé tételéhez fizdd jogkdvetkezmeény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezdrisaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznélok szamara.

Az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges édrverezfi
minéségben torténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvéntartdsiba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbol megillapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az 4rverezk elektronikus nyilvéntartaséba barmely személy vagy szervezet kerheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsdra szolgdl6 iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mdr szerepel az arverezék nyilvéantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
niegelézben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként térténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelsz6t az eljar végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhéza, 11744003-24424248 szami végrehajti letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer 4rverezoként térténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az arverez0, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszniléi nevének és jelszavanak, valamint 2 vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajénlatot tchet az ingatlanra.
A vétell ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
icitkiiszob Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnanl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasénak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint rverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabo! a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverdsi vevs koteles a teljes véleldrat az drverési jegyzOkonyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal taimadidk meg, a jogorvoslatot ¢lbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napen beliil befizemi vagy amtalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulaszija, eidlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasziast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megdllapitisét kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az clsd Arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem drverezhet.
Ha 2 tovabbi 4rverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto drverdsi vevl koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birésdg 5t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) ponlja, illetve a Vht. 156.§ szerinti Arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos rverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor. ‘
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrol (az drverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen. g

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
tiirli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatél — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték wargydban hozott Jjogerds birosagi hatarozat
tézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irénti iij hirdetmény!. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezésél kovelden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél s=616 1994. évi LIfL tarvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
cléterjesztd jogdt vagy jogos érdeké lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitote 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogéast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél s2616 1990, évi XCIII. t6rvény (Itv.) 43, § (8)
hekesdése o végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az ltv. 74, § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdirol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett .. sarga csekk ") haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 115. § (1)  (2) bekezdése alapjén értesitem a7 ingatlan fekvese szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatéségot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirde t6tablajan a vételi ajénlattétel idétartamédra tegye
kzzé, majd annak lejirta utdn torilje azt. Fethivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hat6sdgot, hogy az drverés
Kkitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Kisvarda, 2026.01.05.
Dr. Gyiire Péter
onalld birdsagi végrehajto
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