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1. ELOZMENYEK
1.1. A megbizas targya

A Kisvarda varos kozigazgatasi tertiletén, a 0285/1 hrsz-u kulterlleti ingatlan egy részén (1.
erém(i), valamint a 0313/18 hrsz-u kulteruleti ingatlanon (2. erém(i) a beruhazé (Wemont
Kft.), 6sszesen 10,71 ha kiterjedésd( teriiletén, 3-3 MW-ot meg nem haladé Osszteljesitményd
napelemparkokat kivan kialakitani.

A kozigazgatdsi hatar (Rétkozberencs) — 0281 hrsz- U Ut — 0286 hrsz drok — 0311 hrsz csatorna
(Csicsas (XIII.) csatorna) — 4 sz. f6ut (Nyiregyhaza felé) — kozigazgatasi hatdr (Ajak) altal hatarolt
telektomb teriiletrészt érintGen.

Atnézeti helyszinrajzok

2 /
(Forrds: Wemont Kft.)
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1.2. A telepitési tanulmanyterv célja

Atervezett fejlesztés érdekében a fejleszts a teleplilésrendezési eszkdzok mddositasat kivanja
kezdeményezni Kisvarda Varos Onkormanyzatanal.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak elGirdsa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni telepilésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz. A mddositast
kezdeményezS célmegvaldsitd ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az
onkormanyzat képvisel§ testuletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhaté
kdrnyezeti hatasait, az infrastruktura igényeket, a szabalyozas koncepcidjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv célja tehat az, hogy megalapozza a
célmegvalodsitd és az onkormanyzat kozotti telepilésrendezési szerz6dés megkotését. A
tanulmanyterv meghatarozza a modositas tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat, illetve feltarja
a kapcsolddd infrastruktura igényeket és a javasolt fejlesztést lekepéz6 beépitéssel 6sszefliggd
kornyezeti hatdsokat.

A  fejlesztést  befolyasold  terlletrendezési  kovetelmények, fejlesztési  terilet
teleplilésszerkezeti, kornyezeti-természeti adottsagai, kornyezetre gyakorolt hatdsai és annak
telepiilési kornyezetének kornyezeti hatasoktdl valo védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
még nem tisztazott. Ezen kornyezeti hatasok és teriiletrendezési kdvetelmények egyértelm
feltardsa olyan részletesebb elGzetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan.

Erre is tekintettel megallapodas sziletett egy a Telepitési tanulmany elkészitésére. A vizsgalati
dokumentdcidé feltdrja a még elemzésre nem kerilt problémakat a terilet adottsagai és
jogszabalyi meghatarozottsagara figyelemmel és javaslatot ad a megvaltozott jogszabalyi
feltételekkel és a szikséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az (j
beépitésre nem szant kildnleges terilet kijel6lésére vonatkozd jogszabdlyi megfelelések
igazolasaval Osszefliggd lehet8ségének elemzésére és a természetvédelmi érintettséggel
0sszefligg6 megoldasi lehetdségeket is 0sszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Nyirmada
Varos oOnkormanyzatanak f6épitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv
tartalmi kdvetelményével kapcsolatos dontését is meg tudja hozni.
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1.3. FGépitészi feljegyzés telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeirdl

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA
Kisvarda, Szent Laszl6 u. 7.-11.
Telefonszam: 45/500-750
E-mail: hivatal@kisvarda.hu

Iktatészam: 4/673-3/2025

. P IE————

Ugyintézo: Marosan Andrea
dnkormanyzati foépitész

FOEPITESZI FELJEGYZES

telepitési tanulmanyterv tartalmi kivetelményeirél

A Wemont Kft. (Képviseli: Toth Csaba tigyvezetd, Cim: 2800 Tatabanya, hrsz: 6048/20, a
tovabbiakban: Fejleszt) Kisvarda varos kézigazgatasi teriiletén, a 0285/1 hrsz-on 1db 3,0 MW
teljesitményfi és a 0313/18 hrsz-en 1db 3,0 MW teljesitményii, kdzeéli héalozatba taplalo
(egyenletes betépléalast segitd energiatirolé rendszerrel) napelemparkot kivan kialakitani. A
tervezett fejlesztés megvalésitisa érdekében a Fejlesztd 2025. szeptember 05.-¢n a
telepiilésrendezési eszkzok modositasat kezdeményezte Kisvarda Véros Onkorményzat
Polgéarmesterénél.

A szitkséges tervdokumentaciok (pl.: telepitési tanulméanyterv (Képviseli: , telepiilésrendezési
eszkdz6k modositaséara iranyulé tervdokumentéciok, stb.) Labbancz Andrés telepiiléstervezot,
tovabbiakban: Telepiiléstervezo) bizta meg a Fejlesztd.

A kialakitand6 napelempark rendeltetésének befogadasira, a jelenleg beépitésre nem szant

mezbgazdasagi altaldnos teriiletbdl, kiilonleges beépitésre nem szént megjulé energiaforrésok

hasznositasdnak céljara szolgdlé teriiletbe szilkséges az érintett telekrészek terilet-
felhasznalasat atsorolni. Ezzel Gj beépitésre szant teriilet nem alakulna ki.

Az j kiilonleges beépitésre nem szant terillet bioldgiai aktivitds érték ¢és teriileti

kompenzacidjara - telepiilésfejlesztési hozzajarulds megajénlasaval - a Fejleszté:

e a2023. évi C. térvény 7.§ (2) bekezdése szerint, a tervezett, de meg nem valosult, HESZ,
hatalya ald nem tartozO kisvarosias lakoteriilet visszasoroldséra tesz javaslatot (kertes
mezbgazdasagi teriiletbe), a kovetkezdek szerinti ingatlanok tekintetében: 7901/3, 7902/1,
7903/1, 7904/1, 7905/3, 7901/4 hrsz- tit egy része, 7906, 7907-7918, 7919, 7920-36,7937/1,
7972/5, 7972/3, 7971/1, 7959-7970, 7958, 7938-7957 hrsz.

A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021.(VIL15.) Korméanyrendelet (a
tovabbiakban: Korm.r.) 19. § (1) bekezdése eldirja, hogy a telepiilésrendezési szerzodés
megalapozasshoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni. A Fejleszté a Telepiiléstervezd altal
kidolgozott tanulméanytervben ismerteti Kisvarda Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletével
a fejlesztési céljait és fejti ki a tervezett beruhdzas varhaté kérmyezeti hatésait, az infrastruktira
igényeket, a szabalyozas koncepciojat.

A telepitési tanulménytery tartalméat — a Korm.r. 7. mellékletének figyelembevétele mellett - az
aldbbiak szerint hatarozom meg.
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2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Kisvarda Varosa Magyarorszag északkeleti részén, az Eszak-alféldi régidban, Szabolcs-Szatmar-
Bereg megyében, a Kisvardai jardsban - melynek kézpontja - talalhatd. Két nagy tajegység
hatdranal fekszik, keleten a Nyirség, nyugaton a Rétkdz hatarolja. A telepiilés a
megyeszékhelytél, Nyiregyhazatdl 47km, az ukran hatartél 22 km-re taldlhato.

Legfontosabb kdzuti megkozelitési Utvonala az észak-déli iranyba huzédé 4-es féut, valamint
Nyiregyhdza és Zahony irdnyabdl is. Ajakkal és Fényeslitkével a 4145-6s ut, Dogével a 3832-es,
Anarccsal és Vasarosnamény térségével a 4108-as, Pappal és Nyirlovével a 4109-es, Jékével és
Tornyospalcdval a 4111-es utak kotik 6ssze. Cigand és Satoraljaujhely felé a 381-es f6ut, a
varos belsé Utjai a 4149-es, a 4153-as, a 4154-es és a 4155-0s utak. Vasutvonalak koziil a varost
a 100-as Budapest-Zahony vasutvonal érinti

Atnézeti rajz

(Forrds: sajat szerkesztés)
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A tervezett fejlesztések kilteriileten a telepuilés dél-nyugati és keleti részén keriil tervezésre,
a kovetkez6k szerint:
o kozigazgatasi hatar (Rétkdzberencs) — 0281 hrsz- U Ut — 0286 hrsz arok — 0311 hrsz
csatorna (Csicsas (XIII.) csatorna) — 4 sz. f6ut (Nyiregyhaza felé) — kozigazgatasi hatdr
(Ajak) altal hatarolt telektombben;
e a077/17 hrsz-u ut - Keleti elkertilé - Aranyosi d(il6 Gt - beltertleti hatar altal hatarolt
telektémbben.

W\ far:
(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/)

A teriilet elhelyezkedése a vasuti és kézuti hdlozati kapcsolatokhoz
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2.2. Telepilésszerkezeti terv

A telepulés kozigazgatasi teruletére a 231/2023 (XII. 13.) KT. szamu hatérozattal jévahagyott,
Kisvarda Varos Telepulésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatalyos.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgata a tervezési teriiletekkel és a mddositdsra tervezett ingatlanokkal
r— ¥
- ’e‘ ¢
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(Forrds: Kisvdrda Vdros Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre szant és beépitésre nem szant terilet-felhaszndlasba tartozé
teriileteket érint:

e Jltaldnos mez6gazdasagi terilet (Ma)

e kertvarosias lakotertlet (Lke)
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2.3. HESZ és szabalyozasi terv

A telepllés kozigazgatasi teriletére a 30/2023 (XII. 14.) o6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott, Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabalyzata hatalyos.

N\

(Forrds: Kisvdrda Vdros Onkormdnyzata)
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A tervezett fejlesztés beépitésre szant és nem szant épitési 6vezetekbe / dvezetekbe tartozd
teriileteket érint:
e 3ltaldnos mez6gazdasagi terilet dvezete (Ma)

A hatélyos HESZ 6vezetekre vonatkozd elGirasai:

,53. Mezbgazdasdgi teriiletek
53. § (1) Kertes mezbégazdasdgi teriiletévezetbe (jelélése: Mk) a volt zdrtkertek mds célra fel
nem haszndlt teriiletei tartoznak. Az vezet teriiletén
a) a névénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei
helyezhetdk el.
b) a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 300 m?-t.
elhelyezni, 10 m-es el6kerttel.
d) djonnan legfeljebb 7,5 m épiiletmagassdgu gazdasdgi és lako éplilet helyezhetd el.
e) az évezetben birtokkézpont nem alakithato ki.
(2) Altaldnos mezbégazdasdgi teriiletévezetében (jelélése: Md) a névénytermesztés és az
dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei,
valamint a tevékenységhez sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgdldsdra, karbantartdsdra
szolgdlo épiiletek helyezhetbék el. Az dvezetben, ha a hatdsdgi elbirdsok az ott folytatott
tevékenység véddtdavolsdaga miatt egyébként nem tiltigk meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozdk részére lakdépliilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilé lakoépiilet szamadra
szolgdlo teriilet nem haladhatja meg az egyébként beépithetd teriilet felét.
(3) Altaldnos mez8gazdasdgi teriiletévezetben:
a) Nddas, vizdlldsos teriilet miivelési dgu teriiletén éplilet nem helyezheté el;
b) Az vezetben sajdt mezégazdasdgi termék feldolgozd, tdrolo, drusito rendeltetésdi épiiletet,
épitményt lehet elhelyezni legaldbb 3000 m? nagysdgot elérd teriileten, szabadon dllé
beépitési moddal, maximum 7,5 m épliletmagassdgu épiilettel, a telekteriilet maximum 3 %-
os beépitésével lehet;
d) Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet legfeliebb 1,5%-a, de legfelijebb 300m? épithetS be,
maximum 7,5 m épiiletmagassdgu épiilettel, a legaldbb 6000 m? nagysdgot eléré teriileten.
Gazdasagi épiilet hianydban lakdéplilet nem létesithets. Az épitési telken az éplileteket a
szabadon dllo beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 méter elé-, oldal- és hdtsokert dltal
meghatdrozott telekrészen beliil kell elhelyezni.
54. § (1) Altaldnos mez6gazdasdgi teriilet 6vezetben a birtokkézpont kialakitdsa - a
vonatkozd OTEK elbirdsok figyelembevétele mellett - a kbvetkezd feltételek teljesiilése esetén
lehetséges:
a) birtokkézpont a belteriileti hatartdl legalabb 200 m tdvolsdgra alakithato ki uj teriileten
vagy a meglévé, kivett teriilet bvitéseként;
b) a gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell kialakitani;
c) birtokkézpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a haszndlo(k) részére legfeljebb 2 lakds,
létesithetd. Gazdasdgi rendeltetés nélkiil lakoépiilet 6nmagdban nem épithets. A kézvetlen
lakads céljat szolgald helyiségek brutto alaptertilete nem haladhatja meg sem a gazdasdgi célu
helyiségek bruttd ésszes alapteriiletét, sem pedig a lakdsonkénti brutté 300 m?-t;
d) birtokkézpont teriiletén, szabadon dllé éplilet elhelyezés megengedett, legaldbb 10,0 m-es
elé-, oldal-, és hdtsokert figyelembevételével. A birtokkézpont teriiletét — amennyiben
természetvédelmi elGirds nem tiltja — él6 sévénnyel és fasorral, vagy kettls fasorral kell
kérbevenni.
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(2) A mezégazdasdgi teriiletek 6koldgiai hdlozat magteriiletének évezetével, 6koldgiai hdldzat
Okoldgiai folyoséjanak dvezetével, jo termdbhelyi adottsdgu szanto teriilet Gvezetével, orszdgos
természetvédelemmel érintett teriileteken (mdvelésbél mdr kivont ilyen stdtuszu teriiletek
kivételével) uj birtokkézpont nem létesithetd.”

2.4. Védelmi és korlatozé elemek
2.4.1. Orokségvédelem

Ismert, megkutatott régészeti teriilettel érintett a terilet, 50225 azonositd szdmu Ajak-Ige
(10-es régészeti lel6hely).

— —
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2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a terileteknek kozvetlenlil nincs, nem érintettek a

NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kézvetleniil érintik az Orszadgos Okoldgiai
Halozat — pufferteriilet Gvezetével.

Orszagos Okolégiai Halézat (aktuali kaallomany)
W magteriilet Gvezete

[ skolégiai folyosd dvezete

[ pufierteriilet dvezete

(Forrds: https://web.okir.hu/map)
2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési terliletet nem érinti az Orszagos Erdészeti Adattar szerinti erd6terilet.

32/A

Cs:csa&cs:uroma

(Forrds: hts://erdoterkep.nebih. gov.hu/)
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2.4.4. Jogszabalyi el6irasok

2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelélhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdant teriilet kijeldlése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiiletek.
(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt terlilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdadnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletteé.
(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A moddositds sordn uj beépitésre szdnt teriilet nem alakul ki.

2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatasi terliletének érintettsége

Az Ujonnan kialakitandd megujulé energia termelésére szolgdld teriilethez nem tartozik
védelmi Ovezet, a telekhataron atnyulé kornyezeti hatasa nincs, igy szomszédos telepiilési
érintettsége sincs.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijellése zéldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileq a korabban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezGgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGbhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A tervezett modositds sordn uj beépitésre szdnt teriilet nem alakul ki.
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2.5.2. 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl

7.§ [A természeti rendszerek meglrzésének elve]

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti 6rokség mélto hasznositdsa és az uj épitmények
elhelyezése sordn tiszteletben kell tartani a természeti kbrnyezetet és annak elért védettségi
szintjét. A tervezés sordn kiemelt figyelmet kell forditani a tdjkarakter megG8rzésére, valamint
a zéldinfrastruktura-elemek minéségének és dsszekapcsoltsagdanak javitdsdra.

(2) Zoldteriilet évezetbbl, mezégazdasdgi teriilet dvezetbdl és erdéteriilet dvezetbdl uj
beépitésre szdant teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szant teriiletet kijeldlni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijeldléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitds értékd zéldterlilet 6vezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet dvezet kertdil
csereteriiletként kijelblésre az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésével azonos telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet évezetként kerdil
megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és
épitési kbvetelményekrdl szolo kormdnyrendeletben meghatdrozott kbzkerti vagy kézparki
funkcid ellatdsdra.

(3) Az épitészeti-mliszaki tervezés és az épitési tevékenység sordn térekedni kell a meglévé
névénydllomdny megtartdsdra, valamint a zéld védjeggyel ellatott termékek alkalmazdsara.
(4) A jogszabdlyokban és a hatosdgi eljarasok sordn a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési és teriiletrendezési eldirdsok betartdsdval kell az épitésiigyi elGirdsokat
meghatdrozni.

(5) Ha a koérnyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési
szabdlyozds az azonos szintli jogszabdlyban megdllapitott épitésiigyi kévetelménynél
szigorubb vagy ezzel ellentétes elGirdst tartalmaz, a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési kévetelményt kell figyelembe venni az épitési
tevékenység folytatdsa sordn.

A mddositds sordn dltaldnos mezégazdasdgi teriilet 6vezetébdl (10,20 ha) keriil kialakitdsra
kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet (10,20 ha). A megegyez6 mértékii bioldgiai aktivitds
érték fenntartdsdra 10,20 ha kiterjedésii kertvdrosias lakoteriiletbél, kertes mezégazdasdgi
teriiletbe, a jelenlegi haszndlatdnak megfeleléen. Ezzel a Bioldgiai Aktivitds Erték a

modositds soran nem csékken, a jelenlegi értékhez képest.

Moddositdsra Jelenlegi terilet- Mérete Aktivitas | Tervezett terlilet- | Mérete Aktivitas
tervezett terilet | felhasznalas (ha) érték felhasznalas (ha) érték
0285/1, altalanos 10,20 -37,74 kilonleges 10,20 +32,64
0313/18 mezGgazdasagi megujuld

energiaforras

teriulete
7901/3, 7902/1, | kertvarosias 10,20 -27,54 kertes 10,20 +51,00
7903/1, 7904/1, | lakoterilet mez6gazdasagi
7905/3, 7901/4 terilet
része, 7906,
7907-7918,
7919, 7920-
36,7937/1,
7972/5,7972/3,
7971/1, 7959-
7970, 7958,
7938-7957 hrsz

20,40 -65,28 20,40 +83,64
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2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijel6lésének eqyéb kévetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijeldlt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kbzuti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijelélni, hogy kétoldali z6ldsdv és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben ésszefiiggd — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha
vizsgdlatdt kovetéen a telepiilési énkormdnyzat a telepiilésterv indito dontésében
megdllapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak Uuj
lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani,
b) az uthdlozati elemek, kiilénésen a lakoteriilethez kapcsolodo csomopontok és Gsszekotd
szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és
c) a telepiilési 6nkormadnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejlesztd —
vdllalja legaldbb 15 lakorendeltetés esetén az uj lakotertilet teriilethatdran beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitasdat, valamint legaldbb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdagu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.
(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.
(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.
(6) Az (1)—-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csGkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds k6zdsségi kbzlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelelé teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megszlinése miatti épitési 6vezeti kijel6lés esetén.”

A tervezett modositds sordn uj beépitésre szdnt és uj lako teriilet nem alakul ki.
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(Forrds: sajat szerkesztés)
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2.6. A telepulésképi kovetelmények

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Kisvarda Véros Onkormanyzata képvisel6-
testuletének 14/2018. (IX.26.) dnkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, az alabbiak szerint:

»22. Egyes sajdtos épitmények, mitdrgyak elhelyezése
27. § (1) A telepiilés elldtdsdt biztosito felszini energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajdatos
épitmények, miitdrgyak elhelyezésére teleplilésképi szempontbdl elsésorban alkalmas és nem
alkalmas teriiletek lehatdroldsdt e rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.
(2) A telepiiléskép szempontjdbdl meghatdrozo teriileten a felszini hirkézlési sajdtos
épitményei (antennatartd, dtjdtszé torony) akkor nem helyezheték el amennyiben azok a
teleplilés teljes ellatdsdnak biztositdsa érdekében sziikségesek. Kiilteriileten elhelyezett
antennatarto szerkezet (torony) és a lakoteriilet k6zétt legalabb 50 méter tavolsagnak kell
lennie.
(3) A felszini energiaelldtds nyomvonalas épitményei elhelyezésére a teleplilés teljes igazgatdsi
tertilete alkalmas.
(4) Ahol vezetékes hdlozat megengedett, ott uj vezeték féldkabelben vagy meglévd
oszlopsoron vezethetd, uj oszlopsor nem épithetd.
(5) A telepiiléskép szempontjabol meghatdrozo teriileten a telepiilés ellatdsdahoz sziikséges
kézmd miitargyak: kiilénésen transzformdator, kapcsoldszekrény, elosztoszekrény, gaznyomds-
szabdlyozo takartan, kézteriileti Iatvanydban kedvezd megjelenéssel helyezendd el.
(6) Természetvédelemmel érintett, telepiiléskép szempontjabol
meghatdrozo teriileteken:
a) amennyiben miiszakilag lehetséges, az energiaelldatdst féldkabellel kell biztositani.
b) rekldmhordozo berendezések nem helyezheték el.
c)kiilteri vilagitas kialakitdsa csak biztonsdgi szempontok kiilbnésen élet- vagyonvédelem
esetén, teljesen erny6zétt, sikburds vildgito eszkézzel lehetséges.
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1. melléklet a 14/2018. (IX.26.) 6nkorméanyzati rendelethez

A telepii Iésképl szempontbél meghatiroz6 karakterii teriilet
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3. A NAPELEMPARK TELEPITESI TERVE
Részlet az épitési engedélyes terv leirdsabol:
Epitési hely 0285/1 hrsz

,Mdszaki leirds
A fotovoltaikus kiserémdi létesitésnek célja villamos energia termelése a legtisztabb megujuld
forrdsnak szamito napenergia hasznositdsdval.

Az OPUS TITASZ Zrt. (a tovdbbiakban Elosztdi engedélyes) az Wemont Kft. (2800 Tatabdnya
6048/20 hrsz.) igénybejelentésére, elézetesen meghatdrozta 4600 Kisvdarda 0285/1 hrsz
szdmuingatlanon tervezett 3000 kVA-es napelem park kézcélu villamos hdlozatra
kapcsoldsdanak miiszaki-, pénziigyi feltételeit.

A féldre telepitett tartoszerkezetre Sunova Solar Tangra-575M (575 W) (vagy ezzel
egyenértékli mds gydrtmdny) tipusu, egyenként 575 W-os napelem keriil felszerelésre.
Tervezett DC oldali beépitett teljesitmény: 4347 kWp.

A DC oldalon megtermelt villamos energidt 30 db darabonként 100 kW-os SUN2000-
100KTLM?2, és Huawei dltal forgalmazott inverter alakitja dat és féldkabelen keresztiil juttatja
a transzformdtor dllomdsba. Az AC oldal névleges teljesitménye 3000 kVA lesz.

A 21501 szamu oszlopkapcsolotol északkeletre hetedik, targyi ingatlanon taldlhato 42-es
szdmu oszlopon uj TMOK létesités sziikséges.

A kiserémii csatlakozdsi pontja:

Normdl iizemdllapotban a , Kisvdrda TITASZ ” aldllomds 01-es azonositéju ledgazdsdbol
megtaplalt

»,Demecser” elnevezésii 22 kV-os vezetékrél torténik. Ez a ,KISV ™ elnevezés(i elosztdi
tdpponti kérzethez tartozik.

Napelemes kiser6m(i kialakitdsa

A napelemes kiserémli tartozékai villamos és nem villamos jellegii berendezések, eszkézok.
Ezen eszkéz6k a piacon beszerezhetd tanusitdssal rendelkezd részegységek, amelyek
Osszeszerelése a vonatkozo termékszabvdanyoknak és jogszabdlyok szerint térténik. Villamos
berendezések esetében egyedi mérések elvégzésével igazoljuk a megfeleldséget. Villamos
jellegli eszk6zok:

* Napelem

e Transzformdatordllomds (gydri készre szerelt valtozat)

» Mérdszekrény

e Elektronikus vagyonvédelmi eszk6z6k Nem villamos eszk6zdk:

* Napelem tartdszerkezet

* Vagyonvédelmi kerités

e Inverter tartdszerkezet

Egyéb

e Féldel6 rendszerek

» Kdbelezés
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Napelemes kiser6mli felépitése, miiszaki paraméterei

Napelem:

A rendszer alapeleme a szilicium félvezetd alapu, monokristdlyos szerkezetii napelem (PV)
modul. A PV modulok a napsugdrzds hatdsdra egyendramot generdlnak. Az egyendramot
vdltakozo dramma dtalakito inverterek bemeneti fesziiltsége és drama nagyobb, mint az egy
napelem tdbla dltal elédllitott fesziiltség ezért a PV modulokat un. stringekbe (sorosan
kapcsolt PV modulok egysége), illetve tombdékbe (pdrhuzamosan kapcsolt stringek egysége)
csoportositjuk. Az igy kialakitott egyendramu PV generdtor energia termelése napszak és
idéjardsfliggé. A napelem tabldk vizszintesen kertilnek felszerelésre, ezzel az elrendezéssel,
valamint, a beépitett bypass didddknak készénhetben a sortdvolsdg 1ha-ndl kisebb tertiletl
parcelldk esetében a sortdvolsdg csékkentheté. A napelem modulok soros kapcsoldsa a
modulhoz tartozé DC vezetékek és szabvdnyos csatlakozdk (MC4) segitségével térténik. A
stringek bekétése az inverter DC fogaddszekrényébe, max. 6mm2 keresztmetszetii DC
vezetékek (kiiltéri kivitelli) felhaszndldsdval térténik.

A napelemes kiserémiibe 7560 db napelem tdbla keriil felszerelésre.

Inverterek Az inverter(ek) feladata a PV modulok dltal elédllitott egyendram vdltakozo
drammd térténd dtalakitdsa és a rendszer munkapontjanak bedllitdsa. A kiserémii a termelt
villamos energia segédiizemi fogyasztds céljara elhaszndlt részén feliili mennyiségét -
transzformdtoron keresztiil - a 22 kV-os kézcélu haldzatba tdpldlja vissza.

A napelemes kiserémdibe 30 db darabonként 100 kW-os SUN2000-100KTL-M2, Huawei dltal
forgalmazott inverter kertiil felszerelésre.

Tartdszerkezet:

Talajmechanikai szakvélemény alapjan keriil kivdlasztdsra a talajhoz vald régzitési méd, amely
lehet csavarozott, vagy c6ldpds kivitel. A tartoszerkezetnek ellen kell dlinia az id6jdrds okozta
hatdsoknak (szélteher, hdteher, korrdziés hatdsok) valamint stabil régzitési feliiletet és
flexibilis sz6gbedllitdsi lehetdséget kell biztositania a napelem moduloknak. A tartdszerkezet
északi oldali Idbaira/ldbaihoz keriilnek felszerelésre az inverterek, valamint a terepi AC
szekrények. A tartdszerkezet EPH folytonossdagdrol és az erémii EPH rendszerébe valo
bekotésérdl gondoskodni kell. A tartoszerkezet elemeit fel lehet (javasolt) haszndlni DC kabelek
régzitésére és mechanikai védelmének biztositdsdra. A napelemek vizszintesen keriilnek
felszerelésre.

A napelem erém(ibe telepitett energiatdrolo felépitése miiszaki paraméterei:

Az akkumuldtoros energiaelldto rendszer a megtermelt tébblet energia és az energiahidny
kézti ingadozdst hivatott kiegyenliteni. A megtermelt energidt a rendszer tarolja, majd igény
szerint visszatdpldlja az elektromos hdldozatra. Az egységet egy fejlett kbzponti irdnyitdsi
rendszer vezérli, mely automata adattovabbitdst és feliigyelet nélkiili miik6dést tesz lehetdveé.
Az olyan nem egyenletes termelésii erémiivek esetén, mint példdul a napelem, az
akkumuldtoros energiaelldto konténernek készénhetben az elektromos hdldzatra egyenletes
betdpldlds térténik. A beépitett eszk6zbknek, a kontroll- és biztonsdgi rendszereknek
készénhetben a energiatdrolo konténer akdr feliigyelet nélkiil is mikddtethetd. A konténer
sajat mikodéséért és biztonsdgdért olyan modulok felelnek, mint a megerdsitett burkolat,
villamvédelem vagy épp az akkumuldtorok kigyulladdsat megel6z6 ,tdvozogdzt figyelé
rendszer” .
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100 inverter = 252 db panel

30 db 100-es inverter

14 string/100-as inverter

18 db panel/string

Panel tipusa Sunova solar Tangra 575W

Jelmagyarazat:

—  Termeldi 22kV-os vezeték
— ——— 0,4kV-os féldkabel
Vagyonvédelmi kerités

Kapu

[Nvx_] Inverterek

Transzformator allomas
— || | Napelem panel

Erémiit6] mért 50m-es veédbtavolsag

[ AC szekrény
Megrendels: Tervezo: AitAc.
Wemont Kft Fenyvesilstvan 4481 Nyiregyhaza Csalogany kiz 5. i %
2800 hrsz 6048120 EN-ME, EN-VI/15-00934, tel.: 08 30 924 3158 FB— L
Létesitmeny: Rajz megnevezese: Meret A3 | patum: Terv szama: Rajz szama:
Wemaont erdm Helyszinrajz ouzanags | ADEPWEV-L NE-H-2023
4600 Kisvarda 0285/1 Oldal: 1/1 il
Jelen tervdokumentacio, Fenyvesi Istvan tervezd szellemi tulajdona, mely szerzoi jogvédelem alatt all. Engedély nélkilli felhasznalasa tilos!

(Forrds: Wemont Kft.)
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Epitési hely 0313/18 hrsz

,Mdszaki leirds
A fotovoltaikus kiserémdi létesitésnek célja villamos energia termelése a legtisztabb megujuld
forrdsnak szamito napenergia hasznositdsdval.

Az OPUS TITASZ Zrt. (a tovdbbiakban Elosztdi engedélyes) az Wemont Kft. (2800 Tatabdnya
6048/20 hrsz.) igénybejelentésére, el6zetesen meghatdrozta 4600 Kisvdrda 0313/18 hrsz
szdmuingatlanon tervezett 3000 kVA-es napelem park kézcélu villamos hdlozatra
kapcsoldsdanak miiszaki-, pénziigyi feltételeit.

A féldre telepitett tartdszerkezetre V-tac VT665W (665 W) (vagy ezzel egyenértékii mds
gydrtmdny) tipusu, egyenként 665 W-os napelem keriil felszerelésre. Tervezett DC oldali
beépitett teljesitmény: 4149,6 kWp. A DC oldalon megtermelt villamos energiat 30 db
darabonként 100 kW-os SUN2000 100KTLM2, és Huawei dltal forgalmazott inverter alakitja
at és foldkabelen keresztiil juttatia a transzformdtor dllomdsba. Az AC oldal névleges
teljesitménye 3000 kVA lesz. A 62491 szamd, ,HUNGAROSUPPORT PV” elnevezésl
transzformdtordllomdst megtdplald ledgazdstdl délre taldlhato tizenharmadik 42-es szamu
oszlopon uj TMOK létesités sziikséges.

A kiser6m(i csatlakozdsi pontja:

Normdl iizemdllapotban a ,Kisvdrda TITASZ” aldllomds 23as azonositdju ledgazdsdbol
megtdpladlt

»Nyirbogddny” elnevezésli 22 kV-os vezetékrél térténik. Ez a ,KISV” elnevezésli elosztoi
tdpponti kérzethez tartozik.

Napelemes kiserémd kialakitdsa

A napelemes kiserémii tartozékai villamos és nem villamos jellegli berendezések, eszkdzok.
Ezen eszkéz6k a piacon beszerezhetd tanusitdssal rendelkezd részegységek, amelyek
Osszeszerelése a vonatkozo termékszabvdanyoknak és jogszabdlyok szerint térténik. Villamos
berendezések esetében egyedi mérések elvégzésével igazoljuk a megfeleldséget. Villamos
jellegli eszk6zok:

* Napelem

e Transzformdatordllomds (gydri készre szerelt valtozat)

» Mérdszekrény

e Elektronikus vagyonvédelmi eszkéz6k Nem villamos eszkézok:

* Napelem tartoszerkezet

» Vagyonvédelmi kerités

e Inverter tartdszerkezet

Egyéb

e Foldeld rendszerek

» Kdbelezés

Napelemes kiser6mli felépitése, mliszaki paraméterei

Napelem:

A rendszer alapeleme a szilicium félvezetd alapu, monokristdlyos szerkezetli napelem (PV)
modul. A PV modulok a napsugdrzds hatdsdra egyendramot generdlnak. Az egyendramot
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valtakozo drammda datalakito inverterek bemeneti fesziiltsége és drama nagyobb, mint az egy
napelem tabla dltal elédllitott fesziiltség ezért a PV modulokat un. stringekbe (sorosan
kapcsolt PV modulok egysége), illetve tombdokbe (pdrhuzamosan kapcsolt stringek egysége)
csoportositjuk. Az igy kialakitott egyendramu PV generdtor energia termelése napszak és
iddjardsfliggé. A napelem tabldk vizszintesen kertilnek felszerelésre, ezzel az elrendezéssel,
valamint, a beépitett bypass didddknak készénhetben a sortdvolsdg 1ha-ndl kisebb tertiletl
parcelldk esetében a sortdvolsdg csékkenthet6. A napelem modulok soros kapcsoldsa a
modulhoz tartozé DC vezetékek és szabvdnyos csatlakozdk (MC4) segitségével térténik. A
stringek bekétése az inverter DC fogaddszekrényébe, max. 6mm2 keresztmetszetii DC
vezetékek (kiiltéri kivitelli) felhaszndldsdval térténik.

A napelemes kiserémiibe 6240 db napelem tdbla keriil felszerelésre.

Inverterek Az inverter(ek) feladata a PV modulok dltal elddllitott egyendram vdltakozo
darammd térténd dtalakitdsa és a rendszer munkapontjanak bedllitdsa. A kiserémii a termelt
villamos energia segédiizemi fogyasztds céljara elhaszndlt részén feliili mennyiségét —
transzformatoron keresztiil — a 22 kV-os kézcélu hdldzatba tdpldlja vissza.

A napelemes kiserémiibe 30 db darabonként 100 kW-os SUN2000-100KTL M2, Huawei dltal
forgalmazott inverter keriil felszerelésre.

Tartdszerkezet:

Talajmechanikai szakvélemény alapjan keriil kivalasztdsra a talajhoz valo régzitési mod, amely
lehet csavarozott, vagy c6ldpds kivitel. A tartoszerkezetnek ellen kell dlinia az id6jdrds okozta
hatdsoknak (szélteher, hdteher, korrdézids hatdsok) valamint stabil régzitési feliiletet és
flexibilis szogbedllitdsi lehetdséget kell biztositania a napelem moduloknak. A tartdszerkezet
északi oldali Idbaira/ldbaihoz kertilnek felszerelésre az inverterek, valamint a terepi AC
szekrények. A tartdszerkezet EPH folytonossdgdrol és az erémi EPH rendszerébe valo
bekétésérél gondoskodni kell. A tartdszerkezet elemeit fel lehet (javasolt) haszndlni DC kabelek
régzitésére és mechanikai védelmének biztositdsdra. A napelemek vizszintesen keriilnek
felszerelésre.

A napelem erémdibe telepitett energiatdrolo felépitése miiszaki paraméterei:

Az akkumuldtoros energiaelldto rendszer a megtermelt tébblet energia és az energiahidny
kézti ingadozdst hivatott kiegyenliteni. A megtermelt energidt a rendszer tarolja, majd igény
szerint visszatdpldlja az elektromos hdldozatra. Az egységet egy fejlett kbzponti irdnyitdsi
rendszer vezérli, mely automata adattovabbitdst és feliigyelet nélkiili miik6dést tesz lehetéveé.
Az olyan nem egyenletes termelésii erémiivek esetén, mint példdul a napelem, az
akkumuldtoros energiaelldto konténernek készénhetbéen az elektromos hdldzatra egyenletes
betdpldlas térténik. A beépitett eszk6zoknek, a kontroll- és biztonsdgi rendszereknek
készénhetéen a energiatdrold konténer akdr feliigyelet nélkiil is miikédtethetd. A konténer
sajat mikodéséért és biztonsdgdért olyan modulok felelnek, mint a megerdésitett burkolat,
villdmvédelem vagy épp az akkumuldtorok kigyulladdsdat megeléz6 ,tdvozdgadzt figyel6
rendszer”.
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Wemont Kft Fenyvesi Istvan 4481 Nyiregyhaza Csalogany kiz 5. Ll TEEQX,x\
2800 Tatabdnya, hrsz 6048/20 EN-ME, EN-VII15-00934, tel.: 06 30 924 3158 F5— ¢ e
LEtesitmeny: Rajz megnevezese: Meret A3 | Daum: Torv azkne: Rojz széma:
Wemant enimd Atnezeti helyszinrajz ADEPWELZV- | NE-A2023
4600 Kisvarda 0313/ 18 hrsz Oidal: 1/1 | 2024.04.02
Jelen tervdokumentacio, Fenyvesi Istvan tervezd szellemi tulajdona, mely szerzdi jogvédelem alatt all. Engedély nélkilli felhasznalasa tilos!

(Forrds: Wemont Kft.)
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4. INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kozlekedés

1-es er6m(i (0285/1 hrsz)

Az er6m( a 4. sz f6uttdl (Nyiregyhaza felé) balra helyezkedik el, a megkozelitést egy arrdl
ledgazd ut biztositja. Az erémd bejarata a 0281 hrsz-u kdzutrél kerl kialakitasra. A [étesitmény
bejaratatdl a transzformatorallomashoz vezetd utat javasolt ugy kialakitani, hogy alkalmas
legyen tlzoltd gépjarml nem rendszeres kdzlekedésére,

2-es er6m(i (0313/18 hrsz)

Az er6mU kozvetlenil a 4. sz. f6ut mellett helyezkedik el. Az er6mU bejarata is a 4-es szamu
foutrdl kerdl kialakitasra. A létesitményben karbantarté utat kell kialakitani, amely a
napelemtablak megkozelitését

biztositja. Az Ut anyagara és fizikai paramétereire nincs eldiras.

4.2. Elektromoshalézat

1-es eré6mi (0285/1 hrsz)

Csatlakozads moddja: 22kV-os foldkabellel kapcsolddik a kozcéld villamosenergia eloszto
halézathoz

Csatlakozdasi pont (tulajdonjogi hatdr): A létesitend6 tavmikodtethet6 oszlopkapcsoldra
csatlakozo termel6i vezeték fel6li kapcsai.

Csatlakozasi pont megtaplalasa: Normal lizemallapotban a , Kisvarda TITASZ” alallomds 01-es
azonositéju ledgazasabdl megtaplalt ,,Demecser” elnevezésli 22 kV-os vezetékrdl torténik.
Levdlasztasi lehet6ség: A 21501 szamu oszlopkapcsolétdl északkeletre hetedik, targyi
ingatlanon taladlhaté 42-es

szamu oszlopon.

2-es er6m(i (0313/18 hrsz)

Csatlakozas maddja: 22kV-os foldkabellel kapcsolddik a kodzcélu villamosenergia elosztd
halézathoz

Csatlakozdsi pont (tulajdonjogi hatdr): A |étesitendd kozcélu tavmiikodtethetd
oszlopkapcsoldra csatlakozo termel6i vezeték fel6li kapcsai.

Csatlakozasi pont megtaplalasa: Normal lizemallapotban a ,Kisvarda TITASZ” alallomas 23-as
azonositéju ledgazasabdl megtdplalt ,Nyirbogdany” elnevezésl 22 kV-os vezetékrdl torténik.
Levalasztasi lehet6ség: A 62491 szamu, ,HUNGARUSUPPORT PV” elnevezési
transzformatorallomast megtaplalé ledgazastol délre talalhatd tizenharmadik, 42-es szamu
oszlopon.
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(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

29



Kisvarda Varos Telepilésrendezési eszk6zeinek mddositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsaval a fejlesztésbél adéddan, a tdrsadalom, a gazdasag és
természeti kdrnyezet szempontjabdl pozitiv irdnyu valtozasa torténik. A kérnyezeti elemek
szempontjabdl a helyi épitési szabalyzat mddositasat kovetéen a kornyezeti allapotban
szamottevd valtozas a modositas végrehajtdsat kovetéen nem torténik. Az épitett kdrnyezeti
elemek szempontjabdl valtozast nem jelent a tervezett fejlesztés, hiszen Uj beépitésre szant
teriiletként nem jelenik meg a telepiilési szerkezetben. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak
megjelenése a kozvetlen és kozvetett kornyezetében egydltaldn nem varhatdak.

erdd és mezGgazdasagi teriletek elemei

+1

O oo oo ©°

Jelmagyardzat:
+1 = kedvez§ kornyezeti hatas, valtozas

0= nincs kornyezeti hatas, valtozas

-1 = terhel6 koérnyezeti hatds, valtozas
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6. A TERULET ES TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE

Szabolcs-Szatmar-Bere megye Teriiletrendezési Tervér6l sz6l6 5/2020. (VI.26.) sz. megyei
onkormanyzati rendelet (MTrT)

Ovezeti érintettség
Ssz. | Ovezetek megnevezése
Ko6zigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten
1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti
2. | Mez6gazdasagi térség érinti érinti
3. |Sajatos teriilet-felhasznalasu térség érinti nem érinti
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti
5. |Telepulési térség érinti nem érinti
Az orszagos mdszaki infrastruktira-haldzatok és a miszaki
6. |infrastruktura egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybe vett érinti nem érinti
teriiletek
7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti
8. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
9. | Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete érinti érinti
10. | Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriletek ovezete érinti érinti
11. |J6 termGhelyi adottsagu szanték ovezete érinti nem érinti
12. |Erd6k ovezete érinti nem érinti
13. | Erd6telepitésre javasolt terilet Gvezete érinti nem érinti
14. | Tajképvédelmi terilet 6vezete érinti érinti
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek ovezete nem érinti nem érinti
16. | VizminGség-védelmi teriilet Gvezete érinti érinti
17. | Nagy vizi meder 6vezete nem érinti nem érinti
18. | VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti
19. |Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete nem érinti nem érinti
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti érinti
21. | Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete érinti érinti
22. | Tanyas teriletek 6vezete nem érinti nem érinti
23. | Térszervezl varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti
24. | Térségi egyuttmiikodések dvezete érinti érinti
25. | Hataron atnyulé egylittm(ikodés dvezete érinti érinti
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségli dvezete érinti érinti
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai vezet érinti érinti
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai bvezet nem érinti nem érinti
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Térségi Szerkezeti Terv

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezbégazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkodasi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak Gvezete
9. Okoldgiai puffer teriiletének 6vezete
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10. Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntoteriiletek évezete
11. J6 termdéhelyi adottsdgu szantdk
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12. Erdék évezete

13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
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14. Tdjképvédelmi teriilet vezete

16. Vizmindség-védelmi teriilet évezete
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20. Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

21. Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete
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23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepliilések 6vezete

24.Térségi egylittm(ikédés 6vezete
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25. Hatdron dtnyuld egyiittmiikédés 6vezete

26. Gylimélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezete
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27. Felsé-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai dvezet
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7. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A mddositds sordn elérendé célok 6sszefoglaldsa

A Kisvarda varos kozigazgatasi teriletén, a 0285/1 hrsz-u kulterlleti ingatlan egy részén (1.
erémd), valamint a 0313/18 hrsz-u kilteruleti ingatlanon (2. erém(i) a beruhazé Gsszesen
10,71 ha kiterjedésl teriletén, 3-3 MW-ot meg nem haladd Osszteljesitményl
napelemparkokat kivan kialakitani tervezett kiilteriileti teriileteken. Orszagos Okoldgiai
haldézat pufferteriiletével érintettek az ingatlanok, melyek jelenleg altalanos mez6gazdasagi
terilet-felhaszndlasu/ovezeti besorolas. Kozvetlenil a teriletrész nem all természetvédelmi
besorolas alatt.
A szabdlyozds modositdsdanak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriilet-felhaszndlds és Gvezeti, épitési 6vezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanulmdnyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsaval a  megvaldsitds
telepiilésrendezési hdtterét biztositani tudja.

7.2. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozds mdédositasara

Az ovezetek modositasanak feltételeit tobb, egymasra épil6 torvényi, és egyéb jogszabalyok
rogzitik. A megujulé energiaforras céljara szolgald terilet kijelolésénél tovabbi kiegészit6
el6irasoknak is meg kell felelni. Az elGirasok (természetvédelmi teriilet érintettsége, bioldgiai
aktivitds érték kompenzdacid, ...stb.) teljesithetéek, a kivalasztott ingatlanokon belil
kialakitdsra tervezett ,kiilénleges megujulé energiaforrds céligra szolgadlé teriilet”
kijelolésével:

- a tervezett beépitésre nem szant kiilénleges teriiletek meglévéd, de fel nem haszndlt

tervezett lakdteriiletek csereteriiletként térténd haszndlatdval biztositott;

- a csereteriiletek visszasoroldsdval épitésjogi kbvetkezmények nem keletkeznek, mert

az érintett terliletek csak telepiilésszerkezeti elemként vannak jelen a

telepliilésrendezési eszkbzékben, szabdlyozott elemként nem;

- a napelempark rendeltetés szerli mikodéséhez védelmi bvezetek kijellésére nincs

sziikség;

A hatalyos HESZ vonatkozé el8irasai:

»47. Kiilbnleges megujuld energiaforrds tertilet
47. § (1) A kiilénleges megujuld energiaforrds teriilet Gvezetén (jelélése: K-e) beliil, a megujulo
energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitdrgyai és az ezeket kiszolgdlo, valamint
a fenntartdst biztosito épitmények (portaéplilet, szocidlis épiilet, raktar, ...stb.) helyezheték el.
(2) Epiilet legfeljebb 2%-os beépitettséggel, szabadon dllé beépitési mdddal, az 5,0 m-es
épliletmagassdgot meg nem haladoan, részleges kézmiivesitettség esetén létesithetd.
(3) Az dvezetben az ilizemszerli miikédést biztosito energiatdrolo berendezésen kiviil eqyéb
energiatdrolé nem létesithetd.”
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A szabdlyozdsi terv médositdsdnak tervezete

KISVARDA VAROS
TELEPULESI TERSEGEN KiVULI TERULET RESZLET - SZABALYOZASI TERV
M=1:10 000

1. Beavatkozdsi pont

N O EE

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval!

JELMAGYARAZAT

Beépitésre nem szdnt terlletek

- Gazdasagi erdéterllet 6vezete (Eg)

I:I Altalénos mezdgazdasagi terllet dvezete (Ma)

Vizgazddlkoddsi terllet dvezete (V)

Kulénleges terllet 6vezetei (K-...)
- Megujulo energiaforras terllet Gvezete (K-g)

I. rend( kozlekedési célu terllet dvezete (Ko-1)

DUIS Ut bvezete (Ko-4)

1999. évi maximalis belvizeléntés

F Y - Koézigazgatdsi hatarvonal
............. Ovezethatar
—— l- - — - Védétavolsag és mérete

ceaefleseaeeefes  REQEszeti lelShely

Villamosenergia atviteli halézat

(20 KV fesziltségszinttel, biztonsagi szinttel):
Belterlleten:2,5-2,5m

KllterUleten: 5,0-5.0m

smmm Bl Tervezési terllet hatara

Orszagos TerUletrendezési Terv, MTIT szerinfi,

a telepilést érintd szerkezeti elemek - OTEK-of
kiegészits jelkulcs:

===pf === Okoldgiai hdldzat - Pufferterlet
===Mag===  Okoldgiai halézat - Magtertlet

asa Ty ass  Tajképvédelmi terUlet hatdara

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 3072023 (XI1.14.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A ...../2025. |......) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSITVA

P.H:

iegyz6

polgdarmester
6. N \
MESRENDELS:  y|SVARDA VAROS ONKORMANYZATA e 12025
H-4600 Kisvarda, Szent Laszlo utca 7-11. e
2025.11.ho

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE

TERVFAITA:
szabalyozasi terv

KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV

MERETARANY:
M = 1:10 000

MUNKARESZ MEGMEVEZESE:

TELEPULESI TERSEGEN KIVULI TERULETENEK RAIZSZAM:
SZABALYOZASI TERVE

TERVEZO MUNKATARS:

Labbancz Andras e.v.

H-4405 Nyiregyhoza. Pitynang u. 10.
Tel:06-20/437-2146,
em@il:lobbancz.o@gmaiicom

Ugacﬁhkwu Georgina

0GYVEZETO IG. - TERVEZO: T-2
Labbancz Andras
telepiiléstervezd GM

TT-15-0378
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KISVARDA VAROS
TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI TERVE - RESZLET
M=1:4000

2. Beavatkozasi pont

-

v A\HESZ hatdlya ¢

JELMAGYARAZAT

% i ; ” ——————— BelterUleti hatarvonal
Beépitesre nem szant terlletek
—4—— Szabdlyozdsi vonal és szélessége

\:l Kertes mezdgazdasdgi terllet dvezete (Mk) §
I. rend( kdzlekedési céll terilet Gvezete (Ko-1) & ezethnion
Védébtavolsag és mérete

Villamosenergia atviteli haldzat

DAIG Ut dvezete (KO-4) (20 KV feszUltségszinttel, biztonsagi szinttel):
Belterbleten:2,5-2,5m
Kilterbleten: 5,0-5.0m

I:I II. rendU kézlekedési céll terllet vezete (Ko-2) I

ssecescoseces A HESZ hatdlya ald nem tartozo terilet hatdra

ssnmmmnmr  Tervezési terllet hatdra

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 30/2023 (XII.14.) ONKORMANYZAT RENDELETE
A o d2025. (......) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSTVA

P.H.
polgarmester jeayzd
MEGRENDELD™ 1 |SVARDA VAROS ONKORMANYZATA N 2025
H-4600 Kisvarda, Szent Laszl6 utca 7-11. RO

2025.11.ho

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE
TERVFAITA:

szabalyozasi terv

KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZES| TERV

MERETARANY

M = 1:4000
MUNKARES? MEGMNEVEZESE RAJZSZAM:
TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI TERVE
Labbancz Andras e v. TERVEZO MUNKATARS: ~ UGYVEZETO IG. - TERVEZD T—3
H-4403 Nyiregyhdza, Pitypang v. 10 If Labbancz Andras
rd - » - r d ' ra -0 {117, %) A -4
1 Tel: 06-20/437-2148, /16 telepiiléstervezd %@"q@‘[’
Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval! amail iabbancs.aa gmailcom Ugochubvu Georgina TT.15.0478 o
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8. NYILATKOZATOK

8.1. A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A hatalyos terlletrendezési tervek altal tamasztott kovetelmények a telepiilésrendezési
eszkdzok tervezett mddositasa soran maradéktalanul teljesiilnek. (Térségi szerkezeti terv
szerinti telepllési térség, mezbgazdasagi térség és telepuilési térség)

8.2 A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozo nyilatkozat

Negativ el6jelli bioldgiai aktivitasi érték valtozas a modositas soran nem jon létre.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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9. OSSZEGZES

A tervezett 0j beépitésre nem szant megujuld energiafelhasznalds céljara szolgalo teriilet
kijelolése bioldgiai aktivitas érték (tovabbiakban: BAE) csékkenés ellenstilyozasara,
kompenzacids teriiletek biztositasat igényli.

A modositassal tervezett teriiletek miszaki infrastrukturaval kozvetleniil érintett teriiletek.
A termofold védelmébdl kovetkez6 korlatozasok, valamint a tervezett rendeltetések altal
igényelheté egyedi védelmi intézkedések egyiittes figyelembevételével keriiltek
megvizsgalasra és kivalasztasra a jelen dokumentumban régzitett teriiletek.

A jelenlegi szabadlyozas megvaltoztathaté a tervezett projekt megvaldsitasara, a jelenleg
fennalld jogszabalyi keretek kozott.
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