PALYAZATI KIIRAS
A kisvardai 945 hrsz.-u, Kisvdarda, Vir utca 33/A. szam alatt taldlhato UEFA 3-as, MLSZ C
kategoridju labdariigo sportlétesitmény (Stadion) bérletére

1./ Hasznositasra kijelolt ingatlan, és a hasznositas feltételei:

Kisvarda Varos Onkormanyzatanak kizarolagos tulajdondban 1évé kisvardai 945 hrsz.-u,
Kisvarda, Var utca 33/A. szam alatt talalhat6 Stadion. Az ingatlan rendelkezik kozmiivekkel,
az Ingatlan egy UEFA 3-as, MLSZ C kategoériaju labdarigo sportlétesitmény.

A bérleti idészak 2026. junius 1-t61 2028. junius 30. napjaig tart.

A nyertes ajanlattevé a sajat nyereségére €s kockazatara hasznalja és hasznosithatja a Stadiont,
ennek megfeleléen nyertes ajanlattevét illeti meg az ebbdl szdrmazd bevétel, illetve
kizar6lagosan nyertes ajanlattevét terhelik az ennek sordn felmeriil6 koltségek.

Nyertes ajanlattevd a Stadiont rendeltetésének megfelelé célra, kiilondsen, mint labdaragéd
stadiont hasznalja és hasznosithatja.

Nyertes ajanlattevd a Stadion teljes kor(i miiszaki iizemeltetési feladatait sajat koltségén végzi.
Nyertes ajanlattevo koteles ellatni tovabba azon miiszaki tizemeltetés korébe tartozo feladatokat
is, amelyek a Stadion miiszaki és esztétikai allapotdnak fenntartdsdhoz sziikségesek,
értelemszeriien ide nem értve azon feladatokat, amelyek elvégzése a Stadion épitdipari
kivitelezdjének jotallasi és/vagy szavatossagi kotelezettsége korébe tartoznak.

Nyertes ajanlattevé jogosult a Stadion egészét sajat hasznara illetve kockazatéra, a Stadion
illetve annak egyes helyiségei rendeltetésének megfelelé célra és modon kizarélagosan
hasznalni és hasznositani. A Bérl6 a Bérbeadd el6zetes irdsbeli hozzajarulasa nélkiil nem
hasznosfthatja a Stadiont masként, mint ami a szerz8dés szetint jévahagyott hasznalat &s

hasznositas.

A Stadion iizemeltetéséhez sziikséges kozmivekkel és szolgaltatisokkal kapcsolatos
szerzOdéseket a nyertes ajanlattevé jogosult a sajat nevében megkstni az érintett
szolgaltatokkal. Az ilyen szerz6dések megko6tésébol szarmazo minden kiadast és koltséget,
valamint a szerz6dések szerinti szolgaltatdsi dijakat (,k6zmil dijak™) az 4atadas-atvétel
idépontjat kévetden teljes egészében és kizardlagosan nyertes ajanlattevd koteles viselni. A
k6zmii dijak késedelmes vagy nemfizetésébil eredd minden jogkdvetkezmény teljes egészében
¢s kizarolagosan a nyertes ajanlattevét terheli.

Nyertes ajanlattevé el6zetes, irasbeli megallapodds hidnyaban a Stadion teriiletén semmilyen,
az épiiletek allaganak sérelme nélkiil el nem tavolithat6 talakitast, beruhdzast, vagy egyébként
a megvalosult allapot végleges megvaltozasaval jaro valtoztatast nem végezhet, kivéve, ha a
valtoztatasra valamely karesemény elharitisa, megelG6zése, vagy kovetkezményeinek
mérséklése érdekében kertilt sor.

Nyertes Ajanlattevd a Stadiont minden tekintetben teljes egészében sajat tizleti kockazatara
tizemeltetheti. Sport, kulturalis és szérakoztato jellegli eseményeket szervezhet, rendezhet €s
tarthat, amelynek soran nyertes ajanlattevé kiilondsen az aldbbi tevékenységeket jogosult
végezni, illetve nyertes ajanlattev6t megilleti kiilondsen az alabbi tevékenységek ellatdsa soran
elért bevétel:

e a Stadion bérbeadédsabdl szarmazo jovedelem;

e askyboxok bérbeadasabdl szarmazo jévedelem;



e jegyeladas, programok és a Stadionban megrendezésre keriil6 minden sport, kulturalis
¢s szorakoztatd valamint mas jellegii eseményhez kapcsolodo kereskedelmi
tevékenység;

e nyertes ajanlattevo belatdsa szerinti megallapodasok megkdotése a promocios cégekkel,
hirdetékkel, kdzvetitékkel és szponzorokkal a Stadionban megrendezésre keriilé
események tekintetében;

e ¢étel €s ital arusitas a Stadion latogatdi szamara akar kozvetleniil, akar
kozremiik6dokon keresztiil.

Nyertes ajanlattev) a Bérbeadé altal el6zetesen meg nem kotott minden, a Stadion megfeleld
tizemeltetéséhez és karbantartasahoz sziikséges szolgaltatast biztosit, beleértve a szallitasi,
takaritasi, diszitési, altaldanos karbantartdsi, az tlizemelteté rendszerek (kiilonésen, de nem
kizarolagosan a gyepfeliilet és jatéktér, gyengearamu rendszerek, szamitogépek, a
kommunikacios, audiovizualis, eredményjelz6, fiit6, szell6z6, hiitd berendezések, felvonodk és
liftek, valamint a Stadionban elhelyezkedd biztonsagtechnikai és {izembiztonsagi
berendezések) karbantartasara vonatkozo szolgaltatdsokat. Nyertes ajanlattevé koti meg a
Stadion jelen Szerzédés szerinti mitkddtetéséhez sziikséges szerzddéseket, valamint minden
egyéb, a Stadion menedzseléséhez, lizemeltetéséhez ¢és reklamozasdhoz sziikséges
szerzodéseket.

Nyertes ajanlattevé koteles a jo lizleti gyakorlatnak és a magyar jogszabalyoknak, valamint
hatdsagi elirasoknak megfeleléen mindenkor biztositani a Stadionban a megfelelé személy-
és vagyonbiztonsidgot, a Stadionban megrendezésre keriild6 események jellege, a varhatd
néz6szam, a latogatok elvarhatd viselkedése és egyéb lényeges tényezok figyelembevételével.
A Stadionban a biztonsag fenntartasanak 6sszes koltsége és felel6ssége kizaroélagosan nyertes
ajanlattevét terheli. Nyertes ajanlattevé a felelés a Stadionban keletkezett minden karért,
valamint az elégtelen biztonsagi rendszabalyok miatt a Stadion latogatoi altal elszenvedett
sériilésekért €s vagyonukban keletkezett karokért.

Az atadas-atvételt kovetden, a nyertes ajanlattevd folyamatosan koteles a Stadiont minden
tekintetben, mint teljes egészében lizemeld és miikodo létesitményt a jo lizleti gyakorlattal,
kizarolag sajat koltségén karbantartani, és koételes viselni minden, a Stadionnal Osszefiiggd
karbantartasi, javitdsi munka koltségét és anyagdijat, ide nem értve a Stadion épitSipari
kivitelezdjének feleldsségét érint6 jotallasi, garancidlis és szavatossdgi igényeket, melyeket
nyertes ajanlattevo jelzése alapjan a Bérbeado jogosult €s koteles érvényesiteni.

Nyertes ajanlattevé koteles az atadas-atvétel idépontjara a Stadion éptileteire, a Bérbeaddval
eldzetesen egyeztetett, és a Bérbeadd altal elézetesen jovahagyott feltételek szerint bérloi
felelosségbiztositast kotni, és azt folyamatosan érvényben tartani. A biztositast a nyertes
ajanlattevé koti meg, de az biztositds kedvezményezettje (vagyis a biztositdsi esemény
bekovetkezte esetén a biztositasi 6sszegre jogosult) a Bérbeado.

Nyertes ajanlattev koteles a Bérbeadonak megtériteni a Stadionban a nyertes ajanlattevd vagy
alkalmazottai, megbizottai, vendégei vagy harmadik fél hasznaléi altal okozott — ideértve a
mulasztdssal okozott kart is — vagy nekik felrohaté karokat, beleértve azokat az eseteket is,
amikor a kart a nyertes ajanlattevo altal a Stadionba beengedett harmadik személy tevékenysége
vagy mulasztasa okozta.

Nyertes ajanlattevé koteles vallalnia, hogy a tamogatas keretében megvalosuld
sportlétesitményhez a felhasznalok szamara atlathat6é és megkiilonboztetés — mentes modon
hozzaférést biztosit.

Nyertes ajanlattevé koteles vallalnia, hogy a tdmogatott sportlétesitmény, multifunkcionalis
szabadidé 1étesitmény épitésével, bovitésével, korszerisitésével, miikddtetésével,




lizemeltetésével torténd megbizas odaitélése soran atlathatd és megkiilonboztetés — mentes
modon a vonatkozo jogszabalyok figyelembe vételével jar el.

Nyertes ajanlattevd koteles vallalnia, hogy a tamogatas Kkeretében megvaldosuld
sportlétesitmény nem 4llhat egyetlen sportold, vagy hivatisos csapat hasznélatdban. Nyertes
ajanlattevd az éves idébeli kapacitas legalabb 20 % -ben kételes mas hivatdsos vagy amator
sportolonak vagy csapatnak biztositani a haszndlat lehetdségét. Amennyiben a tamogatott
sportlétesitményt hivatasos csapat hasznaélja, a hivatasos csapat esetén alkalmazott dijszamitési
feltételeket nyilvanossa kell tenni.

Ajanlattevonek ajanlataban, a fenti iizemeltetési feltételek vonatkozasaban, elfogadé
nyilatkozatot kell tennie.

Onkormaényzat tajékoztatja palyazokat, hogy a Stadion allami tdmogatasbol valésult meg. A
tAmogatasi szerz6dés alapjan a tamogatas terhére létrehozott vagyon és az eszk6zok a
fenntartasi idészak végéig csak a Tamogato eldzetes irasbeli jovahagyasaval és a foglalkoztatas,
illetve a szolgaltatasi és egyéb kotelezettségek atvallalasaval, atruhdzasaval idegenithetd el,
terhelhetd meg. A Tamogaté jovahagyasanak feltétele, hogy a vagyon elidegenitése esetén az
uj tulajdonos a Kedvezményezett helyébe — részleges elidegenités esetén a Kedvezményezett
mellé -, bérbe, vagy mas modon térténé hasznalatba adas esetén — e jogviszony fennallasanak
idejére — a Kedvezményezett mellé a szerz6désbe belépjen, vagy a kotelezettségek
atvallalasardl egyoldalu nyilatkozatot tegyen. Mindezek alapjan ajanlattevonek ajanlataban
a kotelezettségek atvallalasarol szol6 egyoldalu nyilatkozatot kell tennie, illetve tudomasul
kell vennie, hogy a Stadion jelen palyazat szerinti hasznositasa, kizdrélag a Tiamogato
jovahagyasaval torténhet.

2./ Az ingatlan hasznositasara 2026. majus 15. nap 12:00 6raig nytjthat be bérleti szandékot
tartalmazé ajanlatot természetes személy, vagy a 2011 évi CXCVI tv. 3. § (1) bekezdésében
meghatarozott atlathat6 szervezet. Az ajanlattevé szervezet hatalyos adatait igazolé 30 napnal
nem régebbi hiteles okirattal koteles igazolnia az ajanlathoz csatolva.

Az ajanlatként benyiajtand6 dokumentumok kiilondsen, de nem kizarélagosan:

e Nyilatkozat a palyazati kiiras 1. pontjaban felsorolt lizemeltetési feltételek
elfogadasarol.

e Nyilatkozat a kételezettségek atvallalasarol, és annak tudomasul vételérdl, hogy a
Stadion jelen palyazat szerinti hasznositasa, kizarélag a Tamogat6 jovahagyéasaval
torténhet.

e Nyilatkozat az ajanlattevd ltal vallalt havi netté + Afa bérleti dij 6sszegérdl.

30 napnal nem régebbi hiteles dokumentum, az ajanlattevé szervezet hatalyos
adatainak igazoldsara.

Az ajanlatot irdasban, két eredeti példanyban Kisvirda Varos Onkorményzat cimére
(4600 Kisvarda, Szent Laszl6 u. 7-11.) kell benytjtani.

3./ Az ingatlan bérletére vonatkozé palyéazati felhivas Kisvarda Varosi On}(orményzata
honlapjan keriil kozzétételre, a versenytargyalast az Onkormanyzat Jogi-, Ugyrendi- és
Fejlesztési Bizottsaga bonyolitja le.

4./ Ajanlattevének ajanlataban meg kell jelInie, az ltala vallalt havi nett6 + Afa bérleti dijat.
A Dbérleti dij nem tartalmazza a koziizemi, illetve karbantartasi, lizemeltetd rendszerek
miikodtetésének és a rendszerfeliigyeleti szolgaltatdsok koltségét. A palyazati ajanlatok
elbiradlasanak szempontja, a legmagasabb 6sszegii bérleti dij.




5./ Az eredményes ajanlattevbvel a képvisel6-testiileti dontés meghozatalat kovetGen,
legkésébb 2026. majus 30-ig keriil sor a bérleti szerz6dés megkotésére. A palyazati kiirassal
ellentétes tartalmu ajanlat annak érvénytelenségét eredményezi.

6./ Az Onkormanyzat, mint hasznosito, a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény
(a tovabbiakban: Ptk.) 6:74 § (3) bekezdése alapjan a palyazati kiirast a Képviselo-testiilet
palyéazatot lezar6 dontéségi visszavonhatja, tovabba a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan az
eredményes ajanlattevdvel a szerz6dés megkotését megtagadhatja./

Kisvarda, 2026. aprilis 27.
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